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～これから どこで誰と住みますか？～ 

高齢者の住まい ガイドブック 



- 2 - 
 

 

人生 80年が当たり前のこととなった現在、生活設計のなかに高齢期の住まいについて新し

い視点が必要となっている。高齢期の延伸に伴い、介護を必要とする時期が誰にでも訪れる可

能性（リスク）と考えるならば、従来型の多床室を中心とする施設で生活を送ることは、高齢

期の尊厳ある生活を保障することにはならない。 

自己決定と残存能力の維持、そして、生活の継続性を実現することが高齢者ケアの原則であ

ると定めたデンマークでは施設を廃止し、特別な住居と呼ばれる、介護が必要となっても生活

を継続できる住宅で高齢期を送ることができるような政策を打ち出したのは1980年代のこと

であった。 

日本社会は今後、世界のどの国も経験したことのない超高齢化の段階を迎えることになる。

そのなかで、高齢期の生活設計のなかに、介護が必要になったときの住まい方をあらかじめ織

り込むことが求められる。 

これからの超高齢社会では高齢者夫婦世帯が多数を占め、独居が主流となっていく。高齢期

の生活は衣食住に加え、介護サービスなどの生活支援サービスを介護保険および介護保険外の

サービスとして活用することが当たり前のこととなる。さらに誰もが経験する可能性を持って

いる、虚弱化や心身機能の衰えに対応するには、バリアフリーなどの構造上の配慮をしつらえ

た住まいとともに、インフォーマル、制度的サービスの双方にわたる様々な人的支援が容易に

利用できるような、人との関わりが可能になる環境が実現できる生活空間としての住まいの選

択も重要となる。 

このような、高齢期の生活特性に配慮した住まいへの選択眼をもって、高齢期の住まいを主

体的に選び取ることが重要となってきた。 

これからの老後生活は積極的に社会生活に関わり、虚弱になっても豊かな人間関係を維持す

ることができるかどうかが、サクセスフルエイジングの理念となる。 

本ガイドブックでは、このような視点にたって、様々な角度から高齢期の住まいのあり方に

ついての情報を提供している。 

このガイドブックが、それぞれの個性と価値観にふさわしい高齢期の生活設計を選びとるた

めの一助となることを期待している。 

 
立教大学コミュニティ福祉学部福祉学科 

教授 高橋紘士 
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第
１
部 

は
じ
め
に  

― 

高
齢
期
の
住
ま
い
方
、 

あ
な
た
は
ど
う
し
ま
す
か
？ 

 

 

あ
な
た
は
、
高
齢
期
を
ど
こ
で
、
誰
と
、
ど
う
過
ご
し
た

い
で
す
か
。 

 

お
一
人
お
ひ
と
り
の
生
き
方
や
価
値
観
、
資
産
、
家
族
構

成
が
異
な
る
よ
う
に
、
そ
れ
ぞ
れ
の
方
に
ふ
さ
わ
し
い
住
ま

い
方
も
多
様
で
す
。
ま
た
、
長
寿
時
代
の
高
齢
期
は
三
十
年

に
も
わ
た
り
、
心
身
状
況
や
家
族
・
経
済
状
況
の
変
化
に
よ

っ
て
、
住
む
場
に
工
夫
が
必
要
に
な
り
ま
す
。 

第
１
部
で
は
、
高
齢
期
全
体
を
俯
瞰
し
な
が
ら
、
人
生
の

最
終
章
を
飾
る
住
ま
い
の
種
類
や
概
要
に
つ
い
て
、
お
お
ま

か
に
把
握
し
て
く
だ
さ
い
。 

                     

                     

実
り
豊
か
な
老
後
の
た
め
に 

あ
な
た
は
「住
み
続
け
ま
す
か
」、 

そ
れ
と
も
「引
っ
越
し
ま
す
か
」 

 

明
治
大
学
准
教
授 

園
田
眞
理
子 

 

  

「
大
き
な
老
後
」
と
「
小
さ
な
老
後
」 

  

こ
の
ガ
イ
ド
ブ
ッ
ク
を
手
に
さ
れ
た
方
は
、

多
少
と
も
、
老
後
の
暮
ら
し
方
、
住
ま
い
方

に
関
心
の
あ
る
方
だ
と
思
い
ま
す
。
し
か
し

な
が
ら
、
一
口
に
「
老
後
」
と
い
っ
て
も
、

な
か
な
か
具
体
的
に
は
イ
メ
ー
ジ
で
き
な
い

の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。 

 

そ
こ
で
、
ま
ず
、
図
１
を
見
て
く
だ
さ
い
。

上
段
は
、
今
か
ら
５
０
年
前
の
老
後
を
迎
え

た
夫
婦
、
下
段
は
、
現
在
の
老
後
を
迎
え
た

夫
婦
の
典
型
的
な
生
涯
の
移
り
か
わ
り
を
示

し
た
も
の
で
す
。 

 

５
０
年
前
の
夫
婦
の
老
後
と
は
、
ま
さ
に
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「
余
生
」
で
す
。
５
５
歳
定
年
の
男
性
の
場

合
、
退
職
か
ら
死
去
ま
で
の
期
間
は
１
０
年

に
満
ち
ま
せ
ん
。
と
こ
ろ
が
、
現
代
の
夫
婦

に
は
、
子
育
て
後
の
期
間
が
ま
ず
３
０
年
も

あ
り
ま
す
。
子
育
て
の
期
間
は
約
２
５
年
で

す
か
ら
、
そ
れ
よ
り
も
長
い
の
で
す
。
こ
の

３
０
年
の
う
ち
、
最
初
の
１
０
年
間
は
、
夫

も
ま
だ
現
役
で
、
子
離
れ
し
な
が
ら
ゆ
と
り

あ
る
生
活
を
楽
し
め
る
時
期
で
す
。
次
の
１

０
年
間
は
、
夫
が
い
よ
い
よ
退
職
し
、
夫
婦

そ
ろ
っ
て
悠
々
自
適
、
人
生
の
実
り
の
秋
を

味
わ
う
期
間
で
す
。
そ
し
て
、
最
後
の
１
０

年
間
は
、
夫
婦
い
ず
れ
か
の
健
康
に
不
安
が

生
じ
た
り
、
あ
る
い
は
お
互
い
に
看
取
る
こ

と
が
あ
る
か
も
し
れ
な
い
期
間
で
す
。
し
か

し
、
安
定
的
な
住
環
境
と
、
周
囲
か
ら
の
必

要
に
し
て
十
分
な
サ
ポ
ー
ト
が
あ
れ
ば
、
穏

や
か
に
過
ご
す
こ
と
の
で
き
る
期
間
だ
と
も

い
え
ま
す
。
ま
た
、
こ
の
最
後
の
１
０
年
間

の
主
役
は
「
女
性
」
で
す
。
女
性
の
方
が
一

般
的
に
長
命
で
あ
り
、
こ
の
期
間
の
充
実
は
、

女
性
に
焦
点
を
あ
て
て
考
え
な
け
れ
ば
な
り

ま
せ
ん
。 

 

つ
ま
り
、
い
わ
ゆ
る
「
老
後
」
を
、
大
き

く
捉
え
る
と
、
夫
の
退
職
後
１
０
年
間
の
引

退
期
と
、
心
身
を
い
た
わ
り
な
が
ら
穏
や
か

に
過
ご
す
真
の
老
後
期
と
も
い
え
る
１
０
年

間
を
合
わ
せ
た
約
２
０
年
間
で
す
。
ま
た
、

小
さ
く
「
老
後
」
を
捉
え
る
な
ら
、
人
生
の

最
後
の
約
１
０
年
間
で
、
主
役
は
女
性
で
す
。 

  

老
後
を
大
き
く
捉
え
る
か
、
小
さ
く
捉
え

る
か
は
人
ぞ
れ
ぞ
れ
で
す
が
、
ど
ち
ら
の
場

合
で
あ
っ
て
も
、
安
心
し
て
安
全
、
快
適
に

そ
の
間
の
生
活
を
維
持
で
き
る
か
ど
う
か
、

こ
れ
が
い
わ
ゆ
る
「
老
後
問
題
」
の
本
質
な

の
で
す
。 

     
 

▲図１ 1955年と 2000年に老後を迎えた夫婦の典型的なファミリー・サイクル 
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老
後
生
活
の
基
本
原
則 

 
高
齢
者
と
い
う
と
、
即
ち
「
弱
い
人
」
と

い
う
思
い
込
み
を
し
て
い
ま
せ
ん
か
。
こ
の

思
い
込
み
に
大
き
な
問
題
が
潜
ん
で
い
る
よ

う
に
思
い
ま
す
。 

 

先
に
も
述
べ
た
よ
う
に
、
子
育
て
期
以
降

が
３
０
年
間
も
あ
り
、
そ
の
間
に
は
、
健
康

を
損
ね
た
り
、
心
身
が
衰
え
た
り
す
る
こ
と

も
あ
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。
し
か
し
、
高
齢

者
＝
弱
者
と
い
う
捉
え
方
は
間
違
っ
て
い
ま

す
。 

 

老
後
生
活
に
お
い
て
、
い
つ
ま
で
も
生
き

生
き
と
元
気
に
暮
ら
す
た
め
の
基
本
原
則
は

三
つ
で
す
。 

 

ま
ず
、
第
一
に
「
自
分
で
決
め
る
こ
と
」

で
す
。
高
齢
者
は
、
り
っ
ぱ
な
「
大
人
」
で

す
。
誰
か
に
助
言
を
し
て
も
ら
っ
た
り
、
よ

り
多
く
の
判
断
材
料
は
必
要
で
す
が
、「
あ
な

た
ま
か
せ
に
す
る
こ
と
」
や
「
他
人
の
決
定

に
従
う
こ
と
」
は
、
む
し
ろ
衰
え
の
き
っ
か

け
に
な
り
ま
す
。
自
分
で
責
任
を
持
っ
て
決

め
る
こ
と
が
で
き
れ
ば
、
例
え
ば
、
老
後
に

現
住
地
に
住
み
続
け
た
と
し
て
も
、
別
の
場

所
に
住
み
替
え
た
と
し
て
も
、
そ
の
結
果
に

積
極
的
に
対
処
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。 

 

第
二
の
原
則
は
、「
自
分
自
身
の
持
て
る
力

を
出
し
き
る
こ
と
」
で
す
。「
生
き
甲
斐
」
と

い
う
言
葉
は
日
本
発
で
、
今
で
は
英
語
圏
で

も
『ikigai

』
と
し
て
通
じ
る
そ
う
で
す
が
、

そ
の
意
味
す
る
と
こ
ろ
は
、
例
え
年
が
幾
つ

に
な
っ
て
も
何
ら
か
の
「
役
割
」
を
担
う
こ

と
で
す
。
女
性
で
あ
れ
ば
、
長
年
培
っ
た
家

事
力
や
人
と
の
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
力
、

男
性
で
あ
れ
ば
、
現
役
時
代
の
職
業
に
対
す

る
誇
り
や
、
社
会
の
役
に
立
ち
た
い
と
い
う

気
持
ち
、
そ
れ
ら
を
大
切
に
し
て
、
老
後
の

生
活
に
役
立
て
た
い
も
の
で
す
。
日
本
に
は
、

お
年
寄
り
は
か
わ
い
そ
う
だ
か
ら
、
大
切
に

し
な
け
れ
ば
と
の
気
持
ち
か
ら
、
つ
い
周
囲

が
先
回
り
し
て
「
お
世
話
し
よ
う
」
と
し
ま

す
。
し
か
し
、
過
保
護
は
い
け
ま
せ
ん
。
例

え
、
病
み
衰
え
て
も
、
そ
の
存
在
そ
の
も
の

が
次
の
世
代
に
対
す

る
一
つ
の
お
手
本
を

示
す
こ
と
に
他
な
り

ま
せ
ん
。
高
齢
期
の

住
み
替
え
と
い
う
と
、

「
た
い
へ
ん
だ
か
ら
、

か
わ
い
そ
う
だ
か
ら
、

ど
こ
か
他
へ
移
っ
た
方
が
よ
い
」
と
い
う
話

に
な
り
が
ち
で
す
。
し
か
し
、
そ
の
前
に
、

自
分
自
身
の
持
て
る
力
を
十
分
に
出
し
き
っ

て
い
る
か
ど
う
か
、
よ
り
出
し
き
る
た
め
に

は
、
住
み
続
け
た
方
が
よ
い
の
か
、
住
み
替

え
た
方
が
よ
い
の
か
、
今
一
度
よ
く
考
え
て

み
る
必
要
が
あ
り
そ
う
で
す
。 

 

第
三
の
原
則
は
、「
居
住
を
不
連
続
に
し
な

い
こ
と
」
で
す
。
老
後
に
住
み
替
え
を
す
る

場
合
、
新
し
い
環
境
へ
の
適
応
能
力
は
、
住

み
替
え
た
者
自
身
の
積
極
性
に
よ
っ
て
左
右

さ
れ
る
こ
と
は
先
に
述
べ
た
通
り
で
す
。
し

か
し
な
が
ら
、
以
前
の
住
ま
い
と
、
新
し
い

住
ま
い
が
全
く
不
連
続
だ
と
、
い
か
に
積
極
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的
な
人
で
も
新
し
い
所
に
す
ぐ
に
馴
染
む
こ

と
は
で
き
ま
せ
ん
。
老
後
に
住
み
替
え
る
場

合
は
、
住
む
「
箱
」
は
変
え
て
も
、
「
環
境
」

は
変
え
な
い
こ
と
で
す
。
こ
の
環
境
に
は
、

血
縁
、
知
縁
、
地
縁
等
も
含
ま
れ
ま
す
。
目

に
見
え
な
い
関
係
も
含
め
て
、
「
以
前
の
環

境
」
と
「
新
し
い
環
境
」
が
連
続
し
て
い
る

こ
と
が
重
要
で
す
。 

 

こ
れ
ら
の
３
つ
の
原
則
は
、
実
は
デ
ン
マ

ー
ク
で
は
「
高
齢
者
福
祉
の
三
原
則
」
と
い

わ
れ
て
い
ま
す
。
そ
の
意
味
す
る
と
こ
ろ
は

な
か
な
か
に
深
い
と
思
い
ま
せ
ん
か
。
私
た

ち
に
と
っ
て
も
、
老
後
生
活
に
お
い
て
、
こ

の
３
つ
の
原
則
を
満
た
す
こ
と
が
重
要
で
す
。 

  

１
０
年
前
か
ら
準
備
を
始
め
る 

 

老
後
に
は
、「
大
き
な
老
後
」
と
「
小
さ
な

老
後
」
の
２
つ
が
あ
り
ま
す
。
そ
れ
ぞ
れ
の

期
間
に
備
え
る
に
は
、
そ
の
１
０
年
前
か
ら

準
備
を
始
め
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。 

 

○ 

成
熟
期
に
す
べ
き
こ
と 

 

夫
が
現
役
で
、
ち
ょ
う
ど
子
供
が
巣
立
つ

頃
か
ら
、
次
の
引
退
期
に
備
え
た
準
備
を
始

め
ま
す
。 
 

ま
ず
、
考
え
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
こ
と
は
、

引
退
期
を
過
ご
す
場
所
と
し
て
ど
こ
が
適
当

か
で
す
。
退
職
後
の
生
活
の
中
心
は
、
い
う

ま
で
も
な
く
「
住
む
家
」
で
、
そ
れ
を
核
に

し
て
日
常
の
生
活
が
広
が
っ
て
い
き
ま
す
。 

 

ず
っ
と
生
ま
れ
育
っ
た
場
所
な
ら
、
他
の

場
所
に
移
る
こ
と
は
考
え
に
く
い
の
で
す
が
、

大
都
市
の
郊
外
居
住
者
の
よ
う
に
、
子
育
て

や
通
勤
の
便
優
先
で
生
活
し
て
き
た
人
の
場

合
、
今
一
度
、
そ
の
場
所
が
引
退
期
を
楽
し

く
過
ご
せ
る
場
所
か
ど
う
か
、
再
チ
ェ
ッ
ク

し
て
み
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。 

 

女
性
の
場
合
は
、
子
育
て
を
通
じ
て
地
域

と
の
密
接
な
関
係
が
既
に
築
か
れ
て
い
る
場

合
が
多
い
で
し
ょ
う
。
し
か
し
、
問
題
は
男

性
で
す
。
職
場
を
離
れ
て
地
域
に
戻
っ
て
き

た
時
に
、
そ
こ
が
果
た
し
て
根
付
く
こ
と
の

で
き
る
場
所
か
ど
う
か
で
す
。
引
退
期
は
老

後
と
い
え
な
い
く
ら
い
、
ま
だ
ま
だ
元
気
で
、

社
会
や
地
域
に
出
て
第
二
の
活
躍
等
を
大
い

に
し
た
い
も
の
で
す
。
現
住
地
は
そ
う
し
た

場
に
な
り
得
る
で
し
ょ
う
か
。 

 

も
し
、
О
Ｋ
な
ら
、
今
度
は
家
の
点
検
に

と
り
か
か
り
ま
す
。
建
築
後
２
０
〜
３
０
年

を
経
た
住
宅
は
、
あ
ち
こ
ち
に
不
具
合
や
傷

み
が
目
立
ち
始
め
て
い
る
は
ず
で
す
。
そ
う

で
あ
れ
ば
、
現
役
時
代
の
う
ち
に
、
建
替
え

る
な
り
、
リ
フ
ォ
ー
ム
す
る
な
り
、
こ
れ
か

ら
の
長
い
老
後
を
過
ご
す
の
に
安
全
で
快
適

な
よ
う
に
、
家
の
手
入
れ
を
し
ま
す
。 

 

一
方
、
い
よ
い
よ
迎
え
る
悠
々
自
適
の
時

代
で
す
か
ら
、
現
住
地
か
ら
住
ま
い
を
移
し
、

 

   



- 8 - 
 

田
園
、
山
村
や
海
辺
で
の
生
活
を
楽
し
む
の

も
よ
い
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。
ま
た
人
に
よ
っ

て
は
、
都
心
の
マ
ン
シ
ョ
ン
に
引
っ
越
し
て
、

便
利
な
生
活
を
楽
し
み
た
い
か
も
し
れ
ま
せ

ん
。
あ
る
い
は
子
供
と
の
同
居
を
前
提
に
、

二
世
帯
住
宅
を
準
備
す
る
選
択
肢
も
あ
り
ま

す
。
こ
れ
ら
の
場
合
に
は
新
し
い
居
住
地
に

移
り
、
住
ま
い
も
新
た
に
す
る
の
で
す
か
ら
、

そ
の
費
用
等
、
成
熟
期
の
う
ち
に
綿
密
に
計

画
を
立
て
て
お
く
必
要
が
あ
り
ま
す
。
ま
た
、

引
退
期
の
先
に
、
夫
婦
ど
ち
ら
か
片
方
に
な

る
か
も
し
れ
な
い
小
さ
な
老
後
期
が
あ
り
ま

す
。
そ
の
時
に
ど
の
よ
う
な
住
ま
い
方
を
す

る
の
か
も
含
め
て
将
来
計
画
を
立
て
ま
す
。 

 

○ 

引
退
期
に
す
べ
き
こ
と 

 

い
よ
い
よ
退
職
し
た
後
の
約
１
０
年
間
の

引
退
期
に
は
、
次
の
小
さ
な
老
後
期
へ
の
備

え
を
し
ま
す
。
ま
ず
、
現
在
の
家
で
、
そ
の

ま
ま
小
さ
な
老
後
期
を
過
ご
す
こ
と
が
で
き

る
か
ど
う
か
を
考
え
て
み
ま
し
ょ
う
。
小
さ

な
老
後
期
の
主
役
は
「
女
性
」
で
す
か
ら
、

そ
の
目
線
で
居
住
継
続
可
能
か
ど
う
か
を
考

え
ま
す
。 

 

一
つ
目
の
チ
ェ
ッ
ク
ポ
イ
ン
ト
は
、
日
常

的
な
買
物
や
通
院
等
の
外
出
が
し
や
す
い
か

ど
う
か
で
す
。
外
出
し
や
す
い
と
い
う
こ
と

は
、
他
の
人
の
訪
問
も
受
け
や
す
い
と
い
う

こ
と
で
す
。
買
物
先
や
通
院
先
と
家
と
の
近

さ
は
極
め
て
重
要
で
す
。
徒
歩
で
行
き
来
が

で
き
る
の
で
あ
れ
ば
問
題
な
し
で
す
。
ま
た
、

家
と
取
り
付
き
道
路
と
の
関
係
も
重
要
で
す
。

家
の
出
入
り
を
す
る
時
に
、
道
路
か
ら
何
段

も
階
段
を
上
り
下
り
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い

状
況
だ
と
、
外
出
す
る
こ
と
自
体
が
億
劫
に

な
り
ま
す
。
万
一
、
訪
問
サ
ー
ビ
ス
を
受
け

る
際
に
も
、
そ
の
バ
リ
ア
が
介
護
の
し
や
す

さ
を
大
き
く
左
右
し
ま
す
。 

 

二
つ
目
の
チ
ェ
ッ
ク
ポ
イ
ン
ト
は
、
室
内

の
バ
リ
ア
フ
リ
ー
環
境
で
す
。
つ
ま
ず
き
の

原
因
と
な
る
小
さ
な
段
差
が
な
い
か
ど
う
か
、

家
事
が
し
や
す
い
か
ど
う
か
、
便
所
や
浴
室

が
安
全
で
使
い
や
す
い
か
ど
う
か
等
の
チ
ェ

ッ
ク
を
し
ま
す
。 

 

以
上
の
チ
ェ
ッ
ク
の
結
果
、
不
具
合
が
小

さ
け
れ
ば
、
小
さ
な
老
後
期
も
そ
の
家
で
暮

ら
す
こ
と
を
大
前
提
に
し
て
準
備
を
始
め
る

と
よ
い
で
し
ょ
う
。
家
の
不
具
合
等
は
手
直

し
し
ま
す
。
ま
た
、
何
よ
り
も
重
要
な
の
は

引
退
期
の
間
に
、
地
域
と
よ
く
付
き
合
い
、

近
所
付
き
合
い
、
人
付
き
合
い
等
い
ろ
い
ろ

な
面
で
十
分
に
根
を
は
っ
て
お
く
こ
と
で
す
。

そ
う
す
れ
ば
、
小
さ
な
老
後
期
に
要
介
護
期

が
訪
れ
て
も
、
地
域
の
サ
ー
ビ
ス
や
資
源
、

人
と
の
関
係
に
支
え
ら
れ
て
、
大
過
な
く
生

活
が
送
れ
る
で
し
ょ
う
。 

 

一
方
、
不
具
合
が
多
い
と
い
う
こ
と
で
あ

れ
ば
、
住
ま
い
を
移
す
準
備
を
始
め
る
必
要
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が
あ
り
ま
す
。
そ
の
場
合
の
住
み
替
え
先
と

し
て
は
、
大
き
く
二
つ
の
選
択
肢
が
あ
り
ま

す
。
一
つ
は
、
今
ま
で
の
住
み
慣
れ
た
環
境

を
大
き
く
変
え
な
い
小
さ
な
距
離
圏
で
の
引

越
し
で
す
。
も
う
一
つ
は
、
子
供
や
親
戚
等
、

自
分
が
頼
り
に
で
き
る
人
の
近
く
へ
の
引
越

し
で
す
。 

 

住
み
替
え
先
の
住
宅
は
、
賃
貸
形
式
の
ア

パ
ー
ト
や
マ
ン
シ
ョ
ン
、
あ
る
い
は
こ
の
ガ

イ
ド
ブ
ッ
ク
で
紹
介
さ
れ
て
い
る
高
齢
者
専

用
の
住
宅
等
が
適
し
て
い
ま
す
。
子
供
や
親

戚
と
は
同
居
す
る
こ
と
も
考
え
ら
れ
ま
す
。 

 

住
み
替
え
を
選
択
す
る
場
合
は
、
家
賃
等

の
費
用
負
担
の
方
法
も
し
っ
か
り
と
考
え
る

必
要
が
あ
り
ま
す
。
家
を
処
分
す
る
の
か
、

と
り
あ
え
ず
誰
か
に
借
り
て
も
ら
う
の
か
等
、

現
在
の
住
宅
を
資
産
と
し
て
み
た
場
合
の
活

用
を
考
え
て
み
る
こ
と
も
必
要
で
す
。 

 

○ 

要
介
護
期 
 

必
ず
し
も
全
員
で
は
な
い
の
で
す
が
、
老

い
の
プ
ロ
セ
ス
の
最
後
の
方
で
、
要
介
護
期

と
い
わ
れ
る
、
他
者
か
ら
の
介
護
を
受
け
な

が
ら
生
活
す
る
局
面
が
訪
れ
る
場
合
が
あ
り

ま
す
。 

 

こ
の
介
護
を
め
ぐ
っ
て
、
２
０
０
０
年
以

降
、
大
き
な
変
化
が
あ
り
ま
し
た
。
一
つ
に

は
、
介
護
保
険
制
度
が
始
ま
り
、
そ
れ
ま
で

は
親
族
内
で
何
と
か
補
い
合
っ
て
き
た
介
護

が
社
会
化
さ
れ
、
介
護
を
社
会
サ
ー
ビ
ス
と

し
て
権
利
と
し
て
受
け
取
る
こ
と
が
で
き
る

よ
う
に
な
り
ま
し
た
。
た
だ
、
も
う
一
つ
に

は
そ
れ
が
若
干
行
き
過
ぎ
た
感
も
あ
っ
て
、

要
介
護
、
即
、
施
設
入
所
と
短
絡
的
に
考
え

て
し
ま
い
、
老
後
を
何
か
し
ら
「
暗
い
も
の
」

と
捉
え
る
イ
メ
ー
ジ
が
は
び
こ
っ
て
い
る
よ

う
に
も
思
い
ま
す
。 

 

要
介
護
の
期
間
は
人
に
よ
っ
て
様
々
で
す

が
、
少
な
く
と
も
平
均
的
に
み
る
か
ぎ
り
、

要
介
護
期
間
は
１
〜
３
年
程
度
と
い
わ
れ
て

い
ま
す
。
問
題
は
こ
の
期
間
を
ど
こ
で
ど
の

よ
う
に
過
ご
す
の
か
で
す
。
小
さ
な
老
後
期

へ
の
備
え
が
十
分
で
、
か
つ
要
介
護
者
の
自

己
判
断
力
さ
え
問
題
が
な
け
れ
ば
、
在
宅
の

ま
ま
で
要
介
護
期
を
過
ご
す
こ
と
は
十
分
可

能
で
す
。
介
護
保
険
制
度
に
よ
り
、
居
宅
サ

ー
ビ
ス
の
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
が
き
め
細
か
く
張

り
巡
ら
さ
れ
た
地
域
で
は
、
そ
れ
が
で
き
る

よ
う
に
な
っ
て
き
て
い
ま
す
。 

 

一
方
、
残
念
な
が
ら
自
己
判
断
能
力
が
著

し
く
衰
え
た
場
合
に
は
、
常
時
の
介
護
を
受

け
る
こ
と
が
で
き
る
所
に
移
り
住
ん
だ
方
が

よ
さ
そ
う
で
す
。
そ
の
た
め
に
、
介
護
専
用
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の
居
住
施
設
が
数
多
く
整
備
さ
れ
て
き
ま
し

た
。
し
か
し
、
居
住
地
の
近
く
に
す
ぐ
に
移

れ
る
先
が
な
か
っ
た
り
、
介
護
は
と
も
か
く
、

「
居
住
の
質
」
の
点
で
問
題
が
あ
る
施
設
も

多
い
の
が
現
状
で
す
。
た
だ
、
近
年
は
そ
う

し
た
施
設
の
住
居
化
が
進
め
ら
れ
て
い
ま
す

の
で
、「
終
の
住
ま
い
」
に
ふ
さ
わ
し
い
所
を

選
ぶ
目
が
要
り
ま
す
。 

  

ま
た
、
こ
う
し
た
施
設
の
提
供
主
体
は
、

社
会
福
祉
法
人
、
医
療
法
人
、
Ｎ
Ｐ
О
、
民

間
の
事
業
者
等
、
実
に
様
々
で
、
料
金
体
系

も
大
き
く
異
な
っ
て
い
ま
す
。
こ
の
点
に
つ

い
て
も
、
自
分
た
ち
に
合
う
所
を
選
ぶ
必
要

が
あ
り
ま
す
。 

 

要
介
護
に
な
っ
て
か
ら
で
は
、
事
態
が
切

迫
し
て
選
ぶ
に
選
べ
な
い
と
い
う
こ
と
も
少

な
く
あ
り
ま
せ
ん
。
や
む
な
く
、
周
囲
の
人

で
移
り
住
み
先
を
決
め
る
こ
と
も
多
い
よ
う

で
す
。
で
き
れ
ば
、
元
気
な
う
ち
に
、
要
介

護
期
の
入
居
先
リ
ス
ト
を
作
成
し
て
お
く
ぐ

ら
い
の
気
構
え
が
必
要
だ
と
思
い
ま
す
。 

  

制
度
に
振
り
回
さ
れ
な
い
こ
と 

 

こ
の
２
０
年
間
、
急
激
な
高
齢
化
に
対
応

す
る
た
め
、
突
貫
工
事
で
い
ろ
い
ろ
な
制
度

が
整
え
ら
れ
て
き
ま
し
た
。
特
に
、
介
護
保

険
に
代
表
さ
れ
る
高
齢
者
の
要
介
護
期
へ
の

対
応
は
、
２
０
年
前
は
ゼ
ロ
に
等
し
い
状
況

で
し
た
の
で
、
す
べ
て
を
こ
の
間
に
作
っ
て

き
た
感
が
あ
り
ま
す
。 

 

し
か
し
な
が
ら
、
あ
ま
り
に
も
急
ピ
ッ
チ

で
あ
っ
た
た
め
に
、
制
度
と
し
て
は
わ
か
り

に
く
い
、
あ
る
い
は
、
実
際
の
高
齢
者
の
ニ

ー
ズ
や
生
活
に
合
わ
な
い
点
も
出
て
き
て
い

ま
す
。
こ
う
し
た
制
度
を
使
う
こ
と
に
一
生

懸
命
だ
っ
た
あ
ま
り
、
サ
ー
ビ
ス
や
施
設
を

利
用
す
る
人
の
視
点
が
十
分
だ
と
は
い
え
な

い
の
で
す
。
ま
た
、
制
度
維
持
に
思
っ
た
以

上
に
費
用
が
か
か
る
こ
と
が
わ
か
り
、
今
後

と
も
制
度
の
見
直
し
が
必
要
と
い
わ
れ
て
い

ま
す
。
し
た
が
っ
て
、
制
度
に
頼
り
き
っ
て
、

老
後
の
暮
ら
し
や
住
ま
い
を
考
え
る
の
で
は

な
く
、
自
分
た
ち
自
身
で
展
望
を
切
り
拓
く

こ
と
が
重
要
で
す
。 

  

図
２
を
見
て
く
だ
さ
い
。
多
く
の
人
は
、

で
き
る
か
ぎ
り
、
住
み
慣
れ
た
住
ま
い
で
老

後
を
迎
え
た
い
と
考
え
て
い
る
は
ず
で
す
。

自
分
の
持
て
る
力
を
最
大
限
に
生
か
し
て
行

動
し
努
力
し
、
必
要
に
応
じ
て
親
子
や
親
族

で
支
え
合
っ
て
、
住
み
慣
れ
た
環
境
で
の
居

住
を
実
現
し
ま
す
。
一
方
、
介
護
居
住
施
設

に
代
表
さ
れ
る
社
会
化
さ
れ
た
福
祉
サ
ー
ビ

ス
は
、
セ
ー
フ
テ
ィ
ネ
ッ
ト
、
即
ち
下
支
え

で
す
。
で
は
、
ど
う
し
て
も
自
宅
で
の
居
住

継
続
が
困
難
に
な
っ
た
時
に
ど
う
す
る
か
。

そ
の
場
合
は
、
そ
れ
以
前
の
生
活
環
境
を
大

き
く
変
え
な
い
、
同
じ
日
常
生
活
圏
域
に
あ

る
高
齢
者
住
宅
等
に
住
み
替
わ
っ
て
、
よ
り

大
き
な
安
心
を
確
保
し
ま
す
。
そ
の
安
心
を

保
障
し
、
信
頼
に
応
え
る
の
は
地
域
で
あ
り
、
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地
域
で
共
に
暮
ら
し
て
き
た
仲
間
た
ち
で
す
。

制
度
に
振
り
回
さ
れ
る
の
で
は
な
く
、
地
域

の
仲
間
と
、
地
域
力
、
仲
間
力
を
高
め
る
こ

と
で
、
充
実
し
た
老
後
が
約
束
さ
れ
る
の
で

す
。 

 

さ
て
、
あ
な
た
は
、「
住
み
続
け
ま
す
か
」
！ 

そ
れ
と
も
「
引
っ
越
し
ま
す
か
」
！ 

 

▼図２ 老後の居場所「自己力の拡大？地域力・仲間力の拡大と社会の下支え」 
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あなたの希望に応じた住み替え先の住まい候補や注意点等を挙げてみました。
　　　

安全確保のための住宅環境を整備する

心身の状況に合わせて、手すりの取り付けや段差解消などを行う
と同時に、地域で使える介護や高齢者向けのサービスメニューに
関する情報を入手しておく。将来万が一、介護が重度化した場合
の対策も考えておく。

高齢期の住まい方について、ご自身の希望を整理して大まかな見当をつけてみましょう。あなたは、そのままご自宅で
暮らし続けたいですか？それとも住み替えますか？住み替える場合、その時期は介護が必要になってからですか？
それともお元気な時ですか？

高齢期の住まい探しフロー図　～あなたの考えを整理してみましょう～

依存しすぎず、暮らしのルール化を

子供などの身内でも、生活スタイルや考え方の違いにより、同居
がうまくいかないケースも多いのが実情。生活ルールを決めるな
ど気持ちよく過ごす工夫をすると同時に、地域で使えるサービス
の情報収集も大切。

ケアハウス　高専賃（高優賃）
シルバーハウジング　など
家賃補助がある場合もあり、自立している人には生活コストを抑
えながら、高齢者に配慮した住宅で暮らすことが可能。介護サー
ビスが付かない場合が多いので、介護が必要になった時は再度
住み替えも検討しておく。

介護付有料老人ホーム（入居時自立が入居要件のタイプ）

入居一時金等費用は高額なものが多い。自立時はプライバシー
の保たれた独立した居室で過ごしながら、食堂、大浴場、娯楽設
備など共有空間も利用できる。介護が必要になれば介護専用居
室に移り住みサービスを受けられる。

療養型医療施設（将来的には減少・廃止の方向）

常時医療的な管理・介護が必要な人が対象。大部屋がほとんど
で、治療に重点を置くため、安静に暮らすことを重視する。住空間
というよりは、病室での暮らしになるので、常に医療措置が必要な
場合に検討したほうがよい。

住宅型有料老人ホーム（要介護者専用タイプ）
介護付有料老人ホーム（介護専用型）
入居一時金や月額費用が低価格～高額まで幅広く、サービス提
供の内容にも差がある。高額な費用がかかる場合は、人員体制
を手厚くしているケースが多い。安価なところは、特養ホームの待
機期間のみの利用といったことも可。

認知症対応グループホーム
介護付有料老人ホーム（介護専用型）
グループホームは、認知症高齢者が、家庭的な雰囲気の中でケ
アを受けながら共同生活を送るというもの。要介護度が重くなった
場合には、再度住み替えが必要な場合もある。介護付有料老人
ホームで認知症ケアに取り組むところもある。

特別養護老人ホーム

安価に入居できるが、待機者も多く、数年待たなくてはいけない場
合も。個室化が進んでいるが、まだ４人部屋なども多く見られる。
要介護１以上から入居できるが、実際は重度の人が優先される
傾向。

いずれ子供など
身内と同居したい

予算重視で
極力低く抑えたい

費用負担が
あっても

設備・サービス重視

医療的管理が
常時必要

認知症の
症状がある

予算重視で
極力低く抑えたい

費用が上乗せに
なっても設備・
サービス重視

今の住宅に最後
まで住み続けたい

健
康
自
立
の
う
ち
に

住
み
替
え
た
い

介
護
が
必
要
に
な
っ
て

か
ら
住
み
替
え
た
い

在
宅
で
暮
ら
し
た
い

高
齢
者
用
の
住
宅
に

住
み
替
え
た
い
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急
激
に
進
行
す
る
日
本
の
高
齢
社
会 

高
齢
者
住
宅
の
数
は
急
増
し
、
多
種
多
様
な
タ
イ
プ
が
現
れ
ま
し
た 

選
択
肢
が
拡
が
る
メ
リ
ッ
ト
が
あ
る
反
面
、
ト
ラ
ブ
ル
も
発
生
し
て
い
ま
す 

正
し
い
知
識
と
情
報
を
入
手
す
る
こ
と
が
と
て
も
重
要
で
す 

 

      

先
進
国
で
も
ト
ッ
プ
ク
ラ
ス
の
「
超
高
齢

社
会
」
で
あ
る
日
本
。
こ
れ
か
ら
を
考
え
る

と
き
、
頭
の
片
隅
に
お
い
て
お
き
た
い
こ
と

が
た
く
さ
ん
あ
り
ま
す
。 

 

住
み
替
え
の
準
備
・
対
策
と
あ
わ
せ
て
、

で
き
る
だ
け
元
気
に
長
生
き
で
き
る
よ
う
健

康
管
理
す
る
こ
と
が
、
ま
ず
何
よ
り
も
大
切

で
す
。
ち
な
み
に
、
要
介
護
認
定
さ
れ
る
原

因
の
ト
ッ
プ
は
、
脳
血
管
疾
患
（
脳
梗
塞
や

脳
溢
血
、
ク
モ
膜
下
出
血
な
ど
）
で
、
な
ん 

と
４
人
に
１
人
。
そ
し
て
「
衰
弱
」
と
「
骨 

  

折
・
転
倒
」
を
あ
わ
せ
て
上
位
３
疾
病
が
半

分
以
上
を
占
め
ま
す
。
こ
れ
ら
は
、
食
生
活

や
適
切
な
運
動
に
よ
る
健
康
対
策
と
、
住
宅

整
備
な
ど
に
よ
る
安
全
確
保
で
、
防
止
す
る

こ
と
も
不
可
能
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。 

 

住
み
替
え
の
目
的
に
『
将
来
の
介
護
・
病

気
の
不
安
解
消
』
を
挙
げ
る
人
が
多
い
の
で

す
が
、
住
み
替
え
だ
け
で
解
決
で
き
る
も
の

で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
老
後
の
人
生
計
画
は
、

バ
ラ
ン
ス
よ
く
総
合
的
に
考
え
る
必
要
が
あ

る
の
で
す
。 

  

住
ま
い
探
し 

そ
の
前
に
！ 
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■ 

有
料
老
人
ホ
ー
ム
や 

高
齢
者
住
宅
は
増
加
中
！ 

 
注
意
も
必
要
で
す 

 
 
 
 

 

か
つ
て
、
高
齢
者
向
け
の
住
ま
い
と
い
え

ば
、
福
祉
的
要
素
の
強
い
特
別
養
護
老
人
ホ

ー
ム
か
、
一
部
の
富
裕
層
向
け
高
級
有
料
老

人
ホ
ー
ム
と
い
う
二
極
化
し
た
イ
メ
ー
ジ
が

あ
り
ま
し
た
。 

 

し
か
し
２
０
０
０
年
の
介
護
保
険
施
行
後
、

高
齢
者
住
宅
市
場
は
急
拡
大
。
有
料
老
人
ホ

ー
ム
の
数
は
も
ち
ろ
ん
の
こ
と
、
様
々
な
タ

イ
プ
の
高
齢
者
に
向
け
た
住
ま
い
が
提
供
さ

れ
、
利
用
し
や
す
く
な
り
ま
し
た
。
反
面
、

ト
ラ
ブ
ル
も
後
を
絶
ち
ま
せ
ん
。
利
用
者
側

か
ら
す
る
と
、
選
択
肢
が
増
え
る
と
い
う
メ

リ
ッ
ト
が
あ
る
も
の
の
、
逆
に
「
選
び
に
く

い
」「
違
い
が
わ
か
ら
な
い
」
と
い
っ
た
、
悩

み
も
発
生
し
て
い
ま
す
。 
 

 

 

■ 

福
祉
サ
ー
ビ
ス
は 

自
己
責
任
で
選
択
す
る 

 

 

「
措
置
か
ら
選
択
へ
」
の
掛
け
声
に
よ
り

始
ま
っ
た
介
護
保
険
制
度
導
入
に
よ
り
、
民

間
事
業
者
等
が
介
護
サ
ー
ビ
ス
事
業
に
ど
ん

ど
ん
新
規
参
入
し
ま
し
た
。
競
争
原
理
が
働

く
こ
と
で
、
サ
ー
ビ
ス
の
向
上
を
期
待
で
き

ま
す
が
、
利
用
者
は
自
己
責
任
で
サ
ー
ビ
ス

を
選
ば
ね
ば
な
り
ま
せ
ん
。
と
い
う
こ
と
は
、

「
自
身
で
選
ぶ
目
」
を
持
つ
必
要
が
あ
る
の

で
す
。 

 
ト
ラ
ブ
ル
の
増
加
は
、
事
業
者
側
の
問
題

も
あ
り
ま
す
が
、
知
識
不
足
や
思
い
込
み
、

過
度
な
期
待
な
ど
利
用
者
側
に
原
因
が
あ
る

ケ
ー
ス
も
少
な
く
あ
り
ま
せ
ん
。 

以
下
の
ト
ラ
ブ
ル
事
例
を
参
考
に
、
失
敗

や
後
悔
の
な
い
住
ま
い
探
し
を
始
め
ま
し
ょ

う
。 
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『 禁止されること／対応してくれないことが事前にわからない？』 

 

 B さん（女性：72歳）は、一人暮らしですが「こどもの世話になりたくない」と自分で住み

替え先を探して、比較的安価なケアハウスに入居しました。野菜の栽培が好きだったので、ケ

アハウスの居室にあるベランダで野菜作りをしていました。 

 ところが「水道代がかかるので水やりはやめて」とホームの担当者から言われました。とて

も残念に思いながらも「集団生活だし仕方ないか・・・」とあきらめました。 

 また、ミニキッチンが付いていましたが、コンロが壊れました。何度も「修理してほしい」

とお願いしても、直してくれないので、自分でコンロを購入して使用していました。すると、

職員から「そんな勝手なことばかりするなら、出て行ってほしい」といわれ、退去させられま

した。入居前は、施設側に不利なこと（実際の生活の場での暗黙の規則など）話してくれませ

ん。「住み替え先を選ぶことは、一種の『賭け』だと思います」と、心情を語ってくれました。 

 

          

 

『 自分では自立だと思っているのに ・・・』 

 

 ご主人が亡くなり子供もいない Aさん（女性：75歳）は、幸い資産もあり少し高額な有料老人

ホームに入居を決めました。入居数ヵ月後、以前からの持病が悪化し、車椅子を使うことに。 

 しかしながら、自分で料理もできるし、トイレはもちろん入浴も一人で可能です。特に介助や

介護は必要ありませんでした。ところが、ホーム側から「介助が必要な人専用の部屋に移って下

さい」とのこと。Aさんは、驚きました。「自分ひとりで何でもできるし、まだお世話になる必要

はありません」 

 ホーム側は、「安全のため」と説明しますが、しばらくやりとりしている中で、「自立棟に車椅

子の人がいたら、ホームのイメージが悪くなり困る」という隠れた本音が見えました。自立棟か

ら介護棟に移り住むときの基準が曖昧だったのです。Aさんは、将来の介護も見込んでこのホー

ムに決めましたが、介護はあくまでも本当に必要性を感じてから（自分の意思、医師や周りの総

合的な判断から）と考えていたので、不本意な話です。結局話し合いでは解決できず、退去を決

めました。 

 A さんはある程度の資産があったので、再度住み替えが可能でしたが、「お金を払えば思い通り

になると思っていた自分も悪かった」と反省しました。 
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□◆□その他のトラブル事例□◆□ 

 
●＜有料老人ホーム＞ 
職員が大幅に不足して基準を満たさず、ずさ 
んな介護が常態化。入浴の回数やオムツ交換 
が極端に少なくなっている（東京） 

 
●＜有料老人ホーム＞ 
男女の入居者を一緒に入浴させたり、食事が 
遅いと暴力を振るったり、と虐待が行われて 
いた（鹿児島） 

 
 
●＜高齢者マンション＞ 
関連会社の介護サービスが介護報酬の不正請 
求を行い、実質破綻。それに伴い高齢者マン 
ションも倒産（静岡） 

 
●＜高齢者住宅＞ 
介護職員が高齢入居者のキャッシュカードを 
盗み現金を数回にわたり横領（京都） 相談機関には、老人ホームに入居した人々

からの問題提起の手紙も絶えない。 
「これからホームを選ぶ人の少しでも参考に

なれば・・・」とのこと。 

老人ホームや高齢者住宅をめぐるトラブルは、自立入居のタイプより圧倒的に介護型に

多く見られます。住み替えを考えるとき、将来の介護を重視する方も多いでしょう。 
元気なときは、自分で苦情が言えますが、介護が必要になると言いづらくなります。事前

に自分の希望と合うのか充分確認しておくことがとても重要です。 
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高
齢
者
向
け
住
ま
い
・
施
設
の
特
徴
を
お

さ
え
て
お
き
ま
し
ょ
う
。 

 

下
図
は
、
高
齢
者
向
け
住
ま
い
を
、
身
体

状
況
と
費
用
に
よ
っ
て
、
位
置
づ
け
を
し
て

み
た
も
の
で
す
。
身
体
状
況
、
年
齢
、
予
算

な
ど
に
よ
り
、
入
居
が
可
能
な
と
こ
ろ
・
不

可
能
な
と
こ
ろ
が
あ
り
ま
す
。
住
み
替
え
に

は
、
タ
イ
ミ
ン
グ
も
重
要
で
す
。
そ
れ
ぞ
れ

の
特
徴
を
よ
く
把
握
し
て
、
自
分
の
希
望
と

照
ら
し
合
わ
せ
て
考
え
て
み
ま
し
ょ
う
。 

予
算
重
視
、
サ
ー
ビ
ス
重
視
、
将
来
の
介

護
ま
で
見
据
え
て
住
み
替
え
を
１
回
で
済
ま

せ
た
い
な
ど
、
個
々
人
の
希
望
は
異
な
り
ま

す
。
優
先
順
位
を
考
え
て
、
自
分
に
と
っ
て

選
択
肢
に
入
る
も
の
を
、
い
く
つ
か
選
ん
で

み
て
下
さ
い
。 

  

高
齢
者
向
け
住
ま
い
・
施
設
の
特
徴
を
お
さ
え
て
お
き
ま
し
ょ
う 

ケアハウス 

有料老人ホーム 

自立              身体状況              介護 

高
い 

 
 
 
 
 

    
 
 
 

   

費
用
負
担 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   

低
い 

自立 １ ・ ２ 

養護老人ホーム 

 

高齢者専用賃貸住宅 

１ ・ ２ ・ ３ ・ ４ ・５ 

注）この図は、入居費用と身体状況の視点から、各住宅及び 
施設がどの辺りに位置しているかをイメージ図として 
表したものであり、厳密には必ずしもこの図に当て 
はまらない場合があるので、個別に確認をしてください 

福祉系：主として福祉行政が所管する住宅 

住宅系：主として住宅行政が所管する住宅 

介護保険：介護保険給付対象となる住宅・施設 

高齢者向け優良賃貸住宅 

シルバーハウジング 

介護保険施設 
・介護療養型医療施設 
・介護老人保健施設 
・介護老人福祉施設 
（特別養護老人ホーム） 

要支援 要介護 

特定施設入居者生活介護（外部サービス利用型） 

認知症高齢者グループホーム 
（認知症対応型共同生活介護） 

特定施設入居者生活介護 

特定施設入居者生活介護 

特定施設入居者生活介護 
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※有料老人ホームの類型について 

＜有料老人ホームの類型＞ 
・健康型 

･住宅型 

･介護付 

 

 

有料老人ホーム は、「健康型」「住宅型」「介護付」の３類型に分かれる。 
健康型は非常に少ないので、ここでは基本的に触れない。介護付の場合は、入居時の心身により「自立」の方のみ入居可能な 

タイプ（「有料老人ホーム（入居時自立型）」と表記）、あるいは主に「要介護」の方が入居できるタイプ（「有料老人ホーム（介護専 

用型）」と表記）がある。 

 

 

WAM-NET：福祉医療介護の総合情報サイト http://www.wam.go.jp/ 

区市町村福祉課 特別養護老人ホーム
ＷＡＭ－ＮＥＴ　など

区市町村福祉課 老人保健施設
ＷＡＭ－ＮＥＴ　など

区市町村福祉課 療養型医療施設
ＷＡＭ－ＮＥＴ　など

区市町村福祉課 ケアハウス
ＷＡＭ－ＮＥＴ　など （一般型）

区市町村福祉課 ケアハウス
ＷＡＭ－ＮＥＴ　など （介護型）

シルバーハウジング

区市町村福祉課　など 軽費老人ホーム（Ａ）

区市町村福祉課　など 軽費老人ホーム（Ｂ）

高齢者向け優良賃貸住
宅

高齢者専用賃貸住宅

認知症高齢者
グループホーム

介護付有料老人ホーム
（入居時自立型）

介護付有料老人ホーム
（介護専用型）

住宅型有料老人ホーム

介護が重度
化したとき

介護保険 問い合わせ先

施設サービス

入居年齢 月額費用
月額費用に
 含む内容

原則65歳
以上

約5万～
15万円

居住費・食費・
介護保険

居住可

住み替え

原則3ヶ月～
半年入居

施設サービス

原則65歳
以上

約7万～
17万円

居住費・食費・
介護保険

原則入院可 施設サービス

原則65歳
以上

約6万～
16万円

居住費・食費・
介護保険

住み替え

居宅サービス

65歳以上
約8万～
18万円

生活費・事務
費・管理費

原則居住可 特定施設サービス

60歳以上
約7万～
15万円

生活費・事務
費・管理費

居宅サービス
都道府県・区市町村住宅
課、ＵＲ都市機構

60歳以上
約6万～
14万円

家賃・食費・
事務費

住み替え
居宅サービス
特定施設サービス

60歳以上
約1万～
13万円

家賃・管理費

居宅サービス
特定施設サービス

高齢者
約7万～
15万円

家賃・管理費 物件による
居宅サービス
特定施設サービス

60歳以上
約0.5万～
4.5万円

家賃・事務費 住み替え

概ね60歳
以上

約15万～
30万円

家賃・食費・
管理費

都道府県・区市町村住宅
課、（財)高齢者住宅財団
ホームページ

60歳以上
約5万～
13万円

家賃・管理費 物件による
居宅サービス
特定施設サービス

都道府県・区市町村住宅課、
ＵＲ都市機構、住宅供給公
社、民間不動産業者　など

概ね65歳
以上

約20万～
30万円

家賃・食費・
管理費

原則居住可

特定施設サービス原則居住可

居宅サービス
都道府県福祉課、ＷＡＭ－
ＮＥＴ、(社)有料老人ホーム
協会　　など

都道府県福祉課、ＷＡＭ－
ＮＥＴ、(社)有料老人ホーム
協会　　など

特定施設サービス
都道府県福祉課、ＷＡＭ－
ＮＥＴ、(社)有料老人ホーム
協会　　など

区市町村福祉課、ＷＡＭ－ＮＥ
Ｔ、認知症高齢者グループホー
ム協会　など

概ね60歳
以上

約20万～
30万円

家賃・食費・
管理費

ホームによる

原則65歳
以上

約12万～
18万円

家賃・食費・
管理費

ホームによる
認知症対応型
共同生活介護

自立高齢者のみを対象とした施設。介護が必要になったら原則退去。 

介護が必要になったら、要介護認定を受けて、居宅サービスを利用。 

介護保険の特定施設入居者生活介護の指定を受けたホームのみが「介護付」と名乗ることができる。 

一定の設備基準・人員配置基準を満たし、要介護状態になれば、ホームの職員によりサービス提供を受ける。 

本書では、必要に応じて、入居条件により、「入居時自立型」「介護専用型」「混合型」と区別して説明する。 
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＊ おもだった高齢者向け住宅・施設の一覧であり、全ての種類は掲載していない。 
＊ 費用は、首都圏の住宅・施設の中心価格帯を目安に記載している。地域や事業主体により異なる。 
＊ 入居一時金が必要な場合もある。 
＊ 入居年齢や介護が重度化した場合の対応は、事業主体等により条件が異なる場合があるので、個別に確認する。 
＊ ケアハウスや、高齢者専用賃貸住宅（高専賃）などは、「特定施設」として指定を受けていれば、介護サービスも提供される。 
特定施設でない住宅は、外部の在宅サービスを利用して介護を受けることが可能なところもあるが、重度化した際に住み替え 

  

    
が必要な場合もあり、事前に確認しておくことが大切。 
＊ 住宅・施設により、提供される介護サービスの内容や契約形態が異なるので、注意が必要。 

自立 要支 要介
特別養護老人ホーム

老人保健施設

療養型医療施設

ケアハウス
（一般型）

ケアハウス
（介護型）

シルバーハウジング

軽費老人ホーム（Ａ）

軽費老人ホーム（Ｂ）

高齢者専用賃貸住宅

介護付有料老人ホーム
（入居時自立型）

介護付有料老人ホーム
（介護専用型）

住宅型有料老人ホーム 食事や見守り等は付くが、介護は別契約で居宅サービスを利用。訪問
介護事業所等を併設し、要介護者対応のものもある。 ○ ○

× △
軽度～中度の認知症で要支援２以上の人が対象。少人数（基本は９人
単位）で家庭的な共同生活を送りながら、認知症の進行を遅らせる。

入居時要介護認定を受けていることが条件の場合が多い。居室は、ワ
ンルームにトイレ付きが多い。費用は低価格から高額まで幅広い。 △ ○ ○

自立のときから入居し、独立した居室で食事や生活支援サービスを受
けながら暮し、要介護状態になれば、介護専用室に移り住んでサービス
が受けられる。入居金など高額なものが多い。

○ × ×

高齢者の安全・安心な暮らしに配慮し、バリアフリー化され緊急時対応
サービスの付いた賃貸住宅。収入に応じて家賃補助の制度もある。 ○ △ △

高齢者の入居を拒まない賃貸住宅として都道府県に登録された、高齢
者のみを入居対象とする賃貸住宅。一定の基準を満たした高専賃は特
定施設の対象となり、介護サービスが提供される場合もある。

○ △ △

軽費老人ホーム（A）と同様だが、食事サービスはついておらず、自炊と
なる。 ○ △ △

家族との同居が困難な高齢者のために、食事、入浴、緊急対応のサー
ビスがついた住宅。低額な料金で利用できる。 ○ △ △

住戸設備・仕様が高齢者向けに配慮された公的な賃貸住宅。生活援助
員が安否確認や生活相談等に応じてくれる。 ○ △ △

「特定施設」の指定を受けているケアハウスで、要介護認定を受けると、
ケアハウス事業者が提供する介護サービスが受けられる。 × ○ ○

身の回りのことができる人の入居が基本。所得制限はなく、日常の基本
的なサービス（食事・入浴等）を受けることができる。 ○ △ △

× × ○

長期の療養が必要な場合、介護も含めてサービスが受けられる。将来
的には減少の方向。 × × ○

病院と自宅の中間施設で、病院で入院治療する必要はないが自宅での
療養が困難な方が、介護・看護・リハビリサービスを受けられる。

入居時の身体条件

常時介護が必要な人に対し、生活全般にわたって介護サービスが提供
される。待機者が多く入居まで時間がかかることも。個室、多床室など
で費用が異なる。

× × ○

認知症高齢者グループ
ホーム

高齢者向け優良賃貸住宅

○

○

概要
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■ 

ガ
イ
ド
ブ
ッ
ク
の
構
成 

 
本
書
は
、
３
部
構
成
に
な
っ
て
い
ま
す
。 

 

こ
こ
ま
で
第
１
部
を
読
ん
で
こ
ら
れ
て
、

高
齢
期
の
住
ま
い
方
に
つ
い
て
、
イ
メ
ー
ジ

が
浮
か
ん
で
き
ま
し
た
か
。 

ひ
と
口
に
高
齢
期
と
い
っ
て
も
、
２
０
年

か
ら
３
０
年
も
あ
り
ま
す
。
心
身
状
況
の
弱

化
が
避
け
ら
な
い
こ
の
時
期
、
し
か
し
な
が

ら
、
人
生
の
総
仕
上
げ
と
な
る
完
成
期
を
、

ど
こ
で
、
誰
と
、
ど
う
過
ご
す
か
は
非
常
に

重
要
で
す
。
ご
自
身
の
決
断
を
す
る
前
に
、

知
っ
て
お
き
た
い
予
備
知
識
や
、
住
ま
い
を

考
え
る
に
当
っ
て
必
要
な
心
構
え
に
つ
い
て

述
べ
て
き
ま
し
た
。 

 
 

高
齢
期
の
住
ま
い
方
は
、
各
々
の
価
値
感 

や
家
族
構
成
、
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
、
資
産
や

居
住
地
、
心
身
の
状
況
等
に
よ
り
様
々
で
す
。 

 

  

次
の
第
２
部
で
は
、
８
つ
の
モ
デ
ル
ス
ト
ー

リ
ー
を
ご
紹
介
し
ま
す
。 

家
族
や
現
在
の
住
ま
い
の
状
況
、
経
済
条

件
、
老
後
に
対
す
る
考
え
方
な
ど
人
そ
れ
ぞ

れ
で
す
。「
自
分
な
ら
こ
の
人
の
ケ
ー
ス
に
近

い
」
と
い
う
も
の
を
見
つ
け
て
下
さ
い
。
そ

し
て
、
ス
ト
ー
リ
ー
を
通
し
て
そ
れ
ぞ
れ
の

住
ま
い
方
の
長
所
・
短
所
を
知
り
、
ご
自
身

の
条
件
と
照
ら
し
合
わ
せ
て
、
最
適
な
選
択

を
す
る
た
め
の
参
考
に
し
て
下
さ
い
。 

ス
ト
ー
リ
ー
の
中
に
出
て
く
る
重
要
な
用

語
や
必
要
な
知
識
に
つ
い
て
は
、
で
き
る
だ 

 
 
 
 
 

け
ス
ト
ー
リ
ー
の
中
で
説
明
す
る
よ
う
に
し

て
い
ま
す
。 

 

さ
ら
に
詳
細
な
用
語
解
説
や
、
住
み
替
え
の

場
合
の
手
順
と
配
慮
す
べ
き
事
項
に
つ
い
て

は
、
第
３
部
で
整
理
し
て
い
ま
す
。
ま
た
、 

  

各
種
問
合
せ
窓
口
や
情
報
提
供
機
関
も
紹
介

し
て
い
ま
す
の
で
、
活
用
し
て
く
だ
さ
い
。 

 
 

 

な
お
、
各
章
の
冒
頭
に
は
、
高
齢
者
福
祉
・

住
宅
研
究
に
関
す
る
第
一
線
の
先
生
方
や
、

高
齢
者
の
住
み
替
え
相
談
の
エ
キ
ス
パ
ー
ト

の
先
生
に
よ
る
解
説
コ
ラ
ム
を
掲
載
し
て
い

ま
す
。 

 

満
足
・
納
得
の
い
く
選
択
の
た
め
に
は
、

情
報
収
集
が
欠
か
せ
ま
せ
ん
。
本
書
を
活
用

し
、
積
極
的
に
問
い
合
わ
せ
て
み
ま
し
ょ
う
。 

  

   

こ
の
ガ
イ
ド
ブ
ッ
ク
の
特
徴
と
使
い
方 
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■ 

本
書
で
の
高
齢
者
向
け 

住
ま
い
の
呼
び
分
け
方 

 
 

高
齢
者
向
け
の
住
ま
い
は
多
種
多
様
で
、

老
人
ホ
ー
ム
、
高
齢
者
住
宅
、
介
護
施
設
な

ど
様
々
な
名
称
で
呼
ば
れ
て
い
ま
す
。 

こ
の
ガ
イ
ド
ブ
ッ
ク
で
は
、
下
記
の
よ
う

に
、
全
体
を
総
称
し
て
「
高
齢
者
向
け
住
ま

い
」
と
し
、
特
養
や
老
健
等
の
介
護
保
険
３

施
設
を
『
施
設
』
、
有
料
老
人
ホ
ー
ム
や
ケ
ア

ハ
ウ
ス
な
ど
を
『
老
人
ホ
ー
ム
』（
あ
る
い
は

『
ホ
ー
ム
』
」）
、
高
専
賃
や
高
優
賃
等
を
『
高

齢
者
住
宅
』
（
あ
る
い
は
『
住
宅
』
）
と
呼
ぶ

こ
と
に
し
ま
す
。 

   

介護保険３施設（施設） 

・特別養護老人ホーム 

・老人保健施設 

・療養型医療施設 

・有料老人ホーム 

・ケアハウス 

・養護老人ホーム 

・軽費老人ホーム 

老人ホーム(ホーム) 

・高齢者円滑入居賃貸住宅 

・高齢者専用賃貸住宅 

・高齢者向け優良賃貸住宅 

高齢者住宅（住宅） 

本書で扱う高齢者向けの住まい 


