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高
齢
者
住
宅
に
ま
つ
わ
る 

 

法
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矢
田
尚
子   

１ 

契
約
を
む
す
ぶ
と
い
う
こ
と
の
意
味 

  

皆
さ
ん
は
「
契
約
」
と
い
う
言
葉
を
耳
に

し
て
ど
の
よ
う
な
印
象
を
も
ち
ま
す
か
。
難

し
い
法
律
の
話
な
の
で
自
分
に
は
ほ
と
ん
ど

関
係
な
い
と
思
っ
て
は
い
ま
せ
ん
か
。 

し
か
し
、
私
た
ち
が
日
常
生
活
を
送
る
に

あ
た
っ
て
切
っ
て
も
切
り
離
せ
な
い
の
が
、

実
は
「
契
約
」
と
い
う
行
為
で
す
。
た
と
え

ば
、
ス
ー
パ
ー
で
毎
日
の
食
材
を
購
入
す
る
、

電
車
に
乗
る
と
い
っ
た
皆
さ
ん
が
日
頃
何
気

な
く
行
っ
て
い
る
行
為
も
「
契
約
」
に
も
と

づ
い
て
い
ま
す
。 

つ
ま
り
、「
契
約
」
と
は
、
な
じ
み
の
あ
る

第
１
部
・
第
２
部
で
は
様
々
な
高
齢
期
の
住
ま
い
方
や
、

住
み
替
え
先
を
探
す
上
で
注
意
し
て
お
き
た
い
専
門
用
語

に
つ
い
て
見
て
き
ま
し
た
。
さ
て
、
あ
な
た
は
ど
う
い
う
老

後
を
「
ど
こ
で
」
送
り
た
い
と
お
考
え
で
し
ょ
う
か
？
「
ま

だ
ま
だ
先
だ
か
ら
」
と
の
ん
び
り
構
え
て
い
る
と
、
徐
々
に

体
力
も
気
力
も
衰
え
て
き
て
不
本
意
な
老
後
を
送
ら
ざ
る

を
得
な
い
、
と
い
う
こ
と
に
も
な
り
か
ね
ま
せ
ん
。
せ
っ
か

く
の
人
生
で
す
。
「
自
分
ら
し
い
生
活
」
を
「
納
得
の
い
く

環
境
」
で
送
り
た
い
も
の
で
す
。
こ
の
章
で
は
納
得
の
い
く

住
ま
い
の
選
択
を
す
る
た
め
に
必
要
な
知
識
や
ポ
イ
ン
ト

を
一
緒
に
考
え
て
み
た
い
と
思
い
ま
す
。 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

第
３
部 

知
っ
て
お
き
た
い
こ
と 

―
資
金
計
画
・
契
約
・
諸
制
度
な
ど 
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言
葉
に
置
き
換
え
れ
ば
、
人
と
人
と
の
「
約

束
ご
と
」
を
意
味
し
ま
す
。
し
た
が
っ
て
、

将
来
、
高
齢
者
向
け
の
住
宅
や
有
料
老
人
ホ

ー
ム
等
へ
の
住
み
替
え
を
行
う
場
合
に
は
、

皆
さ
ん
は
事
業
者
と
入
居
の
約
束
、
入
居
契

約
を
交
わ
す
こ
と
に
な
り
ま
す
。
ま
た
、
将

来
、
介
護
な
ど
の
サ
ー
ビ
ス
を
受
け
る
必
要

が
生
じ
た
場
合
に
も
、
サ
ー
ビ
ス
提
供
者
と

介
護
等
の
サ
ー
ビ
ス
を
受
け
る
約
束
、「
介
護

契
約
」
等
を
取
り
交
わ
す
こ
と
に
な
り
ま
す
。 

そ
の
よ
う
な
契
約
、
約
束
を
交
わ
す
に
あ

た
っ
て
、
最
も
大
切
な
こ
と
と
は
一
体
、
何

で
し
ょ
う
か
。
そ
れ
は
、
当
事
者
で
あ
る
皆

さ
ん
が
、
納
得
し
て
そ
の
約
束
、
契
約
を
交

わ
し
た
か
ど
う
か
で
す
。
し
た
が
っ
て
、
契

約
を
結
ぶ
に
あ
た
っ
て
は
、
契
約
書
を
作
成

す
る
こ
と
は
法
律
上
、
必
須
で
は
な
い
の
で

す
。
お
互
い
が
納
得
し
あ
っ
て
合
意
に
至
れ

ば
、
そ
れ
は
た
と
え
口
約
束
で
あ
っ
て
も
契

約
は
成
立
し
ま
す
。
あ
く
ま
で
も
契
約
書
の

作
成
は
、
契
約
が
成
立
し
た
こ
と
や
、
お
互

い
が
納
得
し
あ
っ
て
合
意
し
た
内
容
に
つ
い

て
の
確
認
に
す
ぎ
な
い
も
の
で
す
。 

し
か
し
、
皆
さ
ん
が
注
意
を
し
な
け
れ
ば

な
ら
な
い
の
は
、
ひ
と
た
び
ト
ラ
ブ
ル
が
当

事
者
間
で
起
き
る
と
、
そ
の
契
約
書
が
重
要

な
意
味
を
帯
び
て
く
る
と
い
う
点
で
す
。
契

約
書
に
サ
イ
ン
を
し
た
と
い
う
こ
と
は
、
そ

れ
は
皆
さ
ん
が
契
約
内
容
を
き
ち
ん
と
理
解

し
、
納
得
し
て
い
る
と
い
う
意
味
、
証
拠
に

な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。
し
た
が
っ
て
、
契
約

時
に
そ
の
よ
う
な
話
を
聞
か
さ
れ
て
い
な
か

っ
た
と
主
張
し
た
と
し
て
も
、
契
約
書
に
ご

自
身
が
判
子
を
押
し
た
以
上
、
そ
れ
を
あ
と

か
ら
く
つ
が
え
す
こ
と
は
決
し
て
容
易
な
こ

と
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。 

繰
り
返
し
ま
す
が
、
契
約
書
に
サ
イ
ン
を

し
た
と
い
う
こ
と
は
、
皆
さ
ん
が
契
約
内
容

を
了
承
し
た
と
と
ら
れ
、
逆
に
、
口
頭
で
約

束
を
し
た
こ
と
が
あ
っ
て
も
、
契
約
書
に
記

載
さ
れ
て
い
な
い
事
項
は
、
契
約
を
取
り
交

わ
し
て
い
な
い
と
い
う
こ
と
に
な
る
可
能
性

が
あ
り
ま
す
。
い
い
か
え
れ
ば
、
誰
に
強
制

さ
れ
た
わ
け
で
は
な
く
、
自
分
の
意
思
で
、

好
き
な
相
手
を
選
び
、
好
き
な
内
容
を
盛
り

込
ん
で
契
約
を
結
ん
だ
以
上
、
皆
さ
ん
は
、

最
後
ま
で
責
任
を
も
っ
て
自
分
の
約
束
を
守

り
、
契
約
か
ら
生
じ
た
不
利
益
も
、
基
本
的

に
は
す
べ
て
引
き
受
け
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ

ん
。 し

た
が
っ
て
、
契
約
を
結
ぶ
際
は
、
た
と

え
言
い
出
し
づ
ら
く
て
も
、
わ
か
ら
な
い
こ

と
や
疑
問
点
が
あ
れ
ば
と
に
か
く
質
問
を
し
、

曖
昧
な
点
を
な
く
し
た
上
で
契
約
書
に
サ
イ

ン
を
す
る
必
要
が
あ
る
と
い
う
こ
と
で
す
。

少
な
く
と
も
、
契
約
書
に
き
ち
ん
と
目
を
通
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し
、
口
頭
で
約
束
し
た
こ
と
で
書
か
れ
て
い

な
い
事
項
が
あ
る
場
合
に
は
、
そ
れ
を
必
ず

記
載
し
て
も
ら
う
必
要
が
あ
り
ま
す
。
絶
対

に
他
人
任
せ
、
事
業
者
（
相
手
）
任
せ
に
は

し
な
い
こ
と
が
大
切
で
す
。
し
っ
か
り
と
し

た
契
約
書
を
作
成
す
る
こ
と
こ
そ
が
、
住
み

替
え
後
の
深
刻
な
ト
ラ
ブ
ル
を
未
然
に
防
ぐ

た
め
の
も
っ
と
も
簡
便
か
つ
有
効
な
方
法
な

の
で
す
。 

し
か
し
、「
言
う
は
易
く
行
な
う
は
難
し
」

で
す
。
そ
こ
で
、
以
下
で
は
、
住
み
替
え
時

に
取
り
交
わ
さ
れ
る
契
約
に
つ
い
て
、
最
低

限
、
注
意
す
べ
き
点
に
つ
い
て
触
れ
て
お
き

た
い
と
思
い
ま
す
。 

  

２ 

住
み
替
え
に
あ
た
っ
て
の 

契
約
上
の
留
意
点 

 

 

 

住
み
替
え
る
と
い
う
こ
と
は
、
生
活
の
基

盤
を
移
す
と
い
う
こ
と
で
す
。
し
た
が
っ
て
、

ま
ず
は
、
皆
さ
ん
は
、
新
し
い
住
ま
い
で
安

心
し
て
暮
ら
す
た
め
の
住
み
続
け
の
保
障
を

得
る
た
め
に
、
入
居
の
契
約
を
取
り
交
わ
す

必
要
が
あ
り
ま
す
。 

 

そ
の
際
、
考
え
ら
れ
る
主
な
契
約
形
態
と

し
て
は
２
つ
考
え
ら
れ
ま
す
。
そ
の
１
つ
が
、

有
料
老
人
ホ
ー
ム
で
用
い
ら
れ
る
こ
と
の
多

い
「
終
身
利
用
権
契
約
（
施
設
利
用
契
約
）」

と
い
う
タ
イ
プ
と
、
も
う
１
つ
が
高
齢
者
専

用
賃
貸
住
宅
に
代
表
さ
れ
る
「
賃
貸
借
契
約
」

と
い
う
タ
イ
プ
で
す
。
両
者
の
違
い
は
、
簡

単
に
い
え
ば
、
ま
ず
は
、
そ
こ
に
住
み
続
け

る
た
め
の
根
拠
と
な
る
権
利
が
そ
も
そ
も
違

っ
て
い
ま
す
。
前
者
で
あ
る
有
料
老
人
ホ
ー

ム
と
契
約
を
結
ん
だ
方
は
、
入
居
金
と
施
設

利
用
料
を
支
払
う
こ
と
で
そ
の
居
室
や
共
用

部
分
を
終
身
利
用
権
と
い
う
権
利
に
基
づ
き

利
用
を
し
て
い
ま
す
。
こ
れ
に
対
し
、
高
齢

者
専
用
賃
貸
住
宅
は
、
そ
の
名
称
か
ら
も
わ

か
り
ま
す
が
、
賃
借
権
と
い
う
権
利
に
基
づ

き
、
居
室
や
共
用
部
分
を
利
用
し
て
い
る
の

で
す
。
す
な

わ
ち
、
前
者

は
、
有
料
老

人
ホ
ー
ム
と

い
う
施
設
全

体
を
利
用
す

る
権
利
を
手
に
入
れ
た
の
で
あ
り
、
後
者
は
、

住
居
を
手
に
入
れ
た
こ
と
を
意
味
し
ま
す
。

し
た
が
っ
て
、
後
者
の
場
合
に
は
、
介
護
が

必
要
と
な
っ
た
と
し
て
も
、
別
の
居
室
に
移

さ
れ
る
と
い
う
心
配
は
あ
り
ま
せ
ん
。
こ
れ

に
対
し
、
前
者
は
、
あ
く
ま
で
も
施
設
を
利

用
す
る
権
利
で
す
の
で
、
契
約
内
容
い
か
ん

に
よ
っ
て
は
、
介
護
居
室
と
い
っ
た
施
設
内

の
別
の
場
所
で
、
介
護
を
受
け
る
こ
と
に
な

る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。
そ
の
点
で
は
、
賃
借

権
に
も
と
づ
き
住
ま
う
方
が
、
居
室
に
対
す

る
権
利
の
保
障
と
い
う
意
味
で
は
権
利
内
容

が
明
確
で
あ
る
と
い
え
ま
す
。
た
だ
し
、
居

室
が
確
保
さ
れ
て
い
る
点
の
み
を
と
り
あ
げ
、

高
齢
者
専
用
賃
貸
住
宅
の
方
が
優
れ
て
い
る
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と
い
う
の
は
早
計
で
す
。
む
し
ろ
、
居
室
の

保
障
以
上
に
、
皆
さ
ん
に
と
っ
て
留
意
す
べ

き
事
項
が
あ
り
ま
す
。
そ
れ
は
、
介
護
を
含

め
た
日
々
の
生
活
を
支
援
す
る
サ
ー
ビ
ス
を

ど
ん
な
料
金
体
系
の
も
と
で
、
一
体
、
誰
か

ら
受
け
ら
れ
る
の
か
と
い
っ
た
サ
ー
ビ
ス
面

に
関
す
る
点
で
す
。
そ
の
中
で
も
意
外
と
盲

点
に
な
り
や
す
い
の
が
、「
誰
か
ら
か
」
と
い

う
点
で
す
。 

た
と
え
ば
、
介
護
サ
ー
ビ
ス
等
を
受
け
て

い
る
際
に
、
事
故
が
起
き
た
場
合
を
想
定
し

て
み
ま
し
ょ
う
。 

こ
の
と
き
、
皆
さ
ん
は
誰
に
対
し
て
責
任

を
問
え
る
の
で
し
ょ
う
か
。
答
え
は
、
契
約

を
結
ん
だ
相
手
方
に
対
し
て
と
い
う
の
が
原

則
に
な
り
ま
す
。
し
た
が
っ
て
、
さ
き
ほ
ど

の
有
料
老
人
ホ
ー
ム
の
場
合
は
、
有
料
老
人

ホ
ー
ム
事
業
者
が
介
護
等
の
サ
ー
ビ
ス
を
一

括
し
て
施
設
利
用
者
た
る
皆
さ
ん
に
提
供
し

ま
す
の
で
、
こ
の
場
合
は
、
有
料
老
人
ホ
ー

ム
事
業
者
に
対
し
て
申
立
て
を
す
れ
ば
よ
い

こ
と
に
な
り
ま
す
。
こ
れ
に
対
し
て
、
高
齢

者
専
用
賃
貸
住
宅
で
は
事
は
そ
う
簡
単
で
は

あ
り
ま
せ
ん
。
基
本
的
に
は
、
賃
貸
借
契
約

を
結
ん
だ
相
手
方
と
は
、
居
室
の
保
障
に
つ

い
て
の
み
約
束
を
か
わ
し
て
い
ま
す
。
し
た

が
っ
て
、
介
護
等
の
サ
ー
ビ
ス
を
受
け
る
契

約
を
賃
貸
借
契
約
と
同
時
に
交
わ
し
た
と
し

て
も
、
介
護
サ
ー
ビ
ス
等
の
提
供
に
つ
い
て

は
、
皆
さ
ん
は
別
の
契
約
を
結
ん
で
い
る
こ

と
に
な
り
ま
す
。
し
た
が
っ
て
、
高
齢
者
専

用
賃
貸
住
宅
の
場
合
に
は
、
契
約
で
特
別
な

取
決
め
を
し
な
い
限
り
、
介
護
内
容
自
体
が

問
題
で
あ
れ
ば
介
護
等
の
サ
ー
ビ
ス
提
供
事

業
者
に
対
し
て
、
建
物
の
つ
く
り
な
ど
が
原

因
で
事
故
が
生
じ
た
場
合
に
は
賃
貸
借
契
約

を
結
ん
だ
相
手
方
に
対
し
て
申
立
て
を
す
る

と
い
う
こ
と
に
な
り
ま
す
。
た
だ
し
、
お
そ

ら
く
介
護
事
故
の
場
合
に
は
、
住
居
を
提
供

す
る
事
業
者
と
介
護
等
の
サ
ー
ビ
ス
を
提
供

す
る
事
業
者
、
ど
ち
ら
に
事
故
の
対
応
を
迫

る
の
か
を
明
ら
か
に
す
る
こ
と
は
そ
れ
ほ
ど

簡
単
で
は
な
い
よ
う
に
思
わ
れ
ま
す
。
さ
ら

に
い
え
ば
、
住
居
提
供
事
業
者
と
介
護
等
サ

ー
ビ
ス
事
業
者
と
が
形
の
上
で
は
別
会
社
で

あ
る
け
れ
ど
も
、
経
営
母
体
が
同
一
で
あ
る

な
ど
実
質
的
に
は
一
体
と
み
ら
れ
る
よ
う
な

場
合
も
考
え
ら
れ
、
問
題
が
よ
り
複
雑
化
す

る
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。
つ
ま
り
、
皆
さ
ん

は
介
護
事
故
な
ど
最
悪
の
事
態
に
陥
っ
た
ケ

ー
ス
も
想
定
し
て
、
ど
の
よ
う
な
対
応
を
と

っ
て
く
れ
る
の
か
を
契
約
時
に
確
認
す
る
と

と
も
に
、
苦
情
の
窓
口
の
所
在
も
明
ら
か
に

し
て
お
く
こ
と
が
必
要
で
し
ょ
う
。 

同
様
に
、
ト
ラ
ブ
ル
が
起
き
や
す
い
場
面

と
し
て
、
契
約
の
解
消
の
場
面
が
考
え
ら
れ
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ま
す
。
と
く
に
、
高
齢
者
向
け
の
賃
貸
住
宅

に
つ
い
て
は
、
あ
る
程
度
自
立
が
可
能
で
な

い
と
、
お
そ
ら
く
現
実
的
に
い
っ
て
、
住
居

内
で
の
生
活
は
難
し
く
、
更
な
る
住
み
替
え

が
必
要
に
な
る
こ
と
が
予
想
さ
れ
ま
す
。
し

た
が
っ
て
、
皆
さ
ん
は
、
ど
の
よ
う
な
場
合

に
、
住
居
か
ら
退
去
せ
ざ
る
を
え
な
く
な
る

か
な
ど
、
突
っ
込
ん
だ
質
問
を
あ
ら
か
じ
め

し
て
お
く
必
要
が
あ
る
と
思
わ
れ
ま
す
。
ま

た
、
解
約
時
の
金
銭
の
や
り
と
り
、
と
り
わ

け
一
時
金
を
預
け
た
も
の
の
途
中
解
約
し
た

場
合
の
一
時
金
の
返
還
金
額
や
、
一
時
的
、

長
期
的
に
皆
さ
ん
が
入
院
す
る
こ
と
に
な
っ

た
期
間
の
居
室
の
保
障
の
有
無
な
ど
、
想
定

で
き
る
ト
ラ
ブ
ル
に
つ
き
、
や
は
り
契
約
書

で
明
ら
か
に
し
て
お
く
こ
と
が
大
事
で
す
。

契
約
書
は
決
し
て
形
式
的
な
も
の
で
は
な
く
、

皆
さ
ん
を
守
る
最
後
の
砦
だ
と
い
う
こ
と
を

強
く
認
識
し
て
も
ら
え
た
ら
と
思
い
ま
す
。 

  

３ 

高
齢
者
の
生
活
を
支
え
る 

そ
の
他
の
法
律 

 

 

た
だ
し
、
一
度
、
契
約
書
に
サ
イ
ン
を
し

て
し
ま
っ
た
ら
、
理
不
尽
な
契
約
内
容
で
あ

っ
て
も
自
己
責
任
と
い
う
こ
と
で
我
慢
し
な

け
れ
ば
な
ら
な
い
の
か
と
い
え
ば
そ
ん
な
こ

と
は
あ
り
ま
せ
ん
。
た
と
え
ば
、
皆
さ
ん
が

サ
イ
ン
を
し
た
契
約
書
に
、「
介
護
事
故
に
つ

き
、
事
業
者
は
一
切
の
損
害
賠
償
責
任
を
負

い
ま
せ
ん
」
と
い
っ
た
条
項
が
記
載
さ
れ
て

い
た
と
し
ま
す
。
こ
の
と
き
、
事
業
者
が
入

居
者
に
対
し
、
一
方
的
に
著
し
く
不
利
益
な

契
約
内
容
を
押
し
付
け
た
と
し
て
も
、
そ
の

よ
う
な
免
責
条
項
は
消
費
者
契
約
法
に
基
づ

き
無
効
に
な
り
ま
す
。 

 

ち
な
み
に
、
「
消
費
者
契
約
法
」
と
は
、
事

業
者
と
一
般
消
費
者
と
の
間
に
、
契
約
交
渉

能
力
や
商
品
等
の
情
報
量
の
格
差
の
あ
る
こ

と
を
認
め
、
そ
の
上
で
、
こ
の
よ
う
な
格
差

を
解
消
し
、
対
等
な
立
場
で
消
費
者
が
契
約

を
結
べ
る
よ
う
民
法
を
修
正
し
た
法
律
で
す
。

こ
の
法
律
は
、
と
く
に
高
齢
者
の
み
を
対
象

と
し
た
も
の
で
は
あ
り
ま
せ
ん
が
、
消
費
者

で
も
あ
る
高
齢
者
の
皆
さ
ん
に
と
っ
て
心
強

い
味
方
と
な
る
法
律
で
す
。
具
体
的
に
は
、

事
業
者
と
の
契
約
を
取
り
交
わ
す
過
程
で
、

も
し
も
、
皆
さ
ん
が
契
約
を
締
結
す
る
に
あ

た
り
、
事
業
者
か
ら
事
実
と
異
な
る
こ
と
を

告
げ
ら
れ
た
り
、
消
費
者
に
と
っ
て
不
利
益

な
事
実
を
事
業
者
が
黙
っ
て
い
た
よ
う
な
場

合
に
は
、
契
約
を
取
り
消
す
こ
と
が
で
き
ま

す
。
さ
ら
に
、
有
料
老
人
ホ
ー
ム
に
関
し
て

は
、
現
在
、
契
約
日
か
ら
９
０
日
以
内
解
約

の
場
合
に
は
、
日
割
の
利
用
料
等
を
除
い
た

入
居
一
時
金
が
全
額
戻
る
と
い
っ
た
ク
ー
リ

ン
グ
オ
フ
（
頭
を
冷
や
す
）
と
い
う
簡
易
な

手
続
き
で
の
一
方
的
な
解
約
も
認
め
ら
れ
て

い
ま
す
。
し
た
が
っ
て
、
契
約
を
結
ん
で
し

ま
っ
た
か
ら
と
い
っ
て
あ
き
ら
め
て
し
ま
う

必
要
は
ま
っ
た
く
あ
り
ま
せ
ん
。
ま
た
、
そ

も
そ
も
契
約
を
結
ぶ
こ
と
が
で
き
る
の
は
、
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入
居
者
、
介
護
サ
ー
ビ
ス
利
用
者
自
身
が
そ

の
契
約
内
容
を
理
解
で
き
る
だ
け
の
判
断
能

力
の
あ
る
こ
と
が
前
提
に
な
っ
て
い
ま
す
。 

 

し
た
が
っ
て
、
も
し
も
、
認
知
症
な
ど
で

判
断
能
力
が
不
十
分
と
な
っ
た
場
合
に
は
、

そ
の
こ
と
に
よ
り
本
人
が
不
利
益
を
受
け
る

こ
と
の
な
い
よ
う
、
生
活
面
、
財
産
面
か
ら

本
人
を
保
護
し
、
支
援
し
て
く
れ
る
制
度
が

あ
り
ま
す
。
こ
れ
を
「
成
年
後
見
制
度
」
と
い

い
、
家
庭
裁
判
所
に
よ
っ
て
選
ば
れ
た
成
年

後
見
人
等
が
本
人
を
サ
ポ
ー
ト
す
る
「
法
定
後

見
」
と
、
本
人
が
元
気
な
う
ち
に
将
来
に
備

え
て
サ
ポ
ー
ト
し
て
く
れ
る
人
（
任
意
後
見

人
）
を
自
ら
選
び
、
本
人
の
判
断
能
力
が
低

下
し
た
段
階
で
、
そ
の
人
に
任
意
後
見
契
約

で
交
わ
さ
れ
た
事
務
を
行
っ
て
も
ら
う
「
任
意

後
見
」
と
が
あ
り
ま
す
。
手
続
き
に
は
多
少
の

時
間
と
お
金
が
か
か
っ
て
し
ま
い
ま
す
が
、

将
来
に
備
え
る
な
ら
ば
、
こ
の
よ
う
な
制
度

を
活
用
し
て
み
る
余
地
は
あ
る
で
し
ょ
う
。

少
な
く
と
も
高
齢
者
を
と
り
ま
く
契
約
環
境

は
、
以
前
に
比
べ
、
格
段
に
法
律
面
で
は
整

備
さ
れ
て
い
る
状
況
で
す
。
た
だ
し
、
何
と

い
っ
て
も
住
み
替
え
後
の
ト
ラ
ブ
ル
を
未
然

に
防
止
す
る
も
っ
と
も
有
効
な
手
段
と
は
契

約
書
を
し
っ
か
り
と
交
わ
す
こ
と
に
尽
き
ま

す
。
し
た
が
っ
て
、
契
約
書
を
取
り
交
わ
す

に
あ
た
っ
て
は
、
身
近
な
信
頼
の
で
き
る
人

に
立
会
い
を
求
め
る
と
と
も
に
、
契
約
書
の

読
み
あ
わ
せ
を
し
て
も
ら
う
、
さ
ら
に
は
、

弁
護
士
等
の
専
門
家
を
利
用
し
、
契
約
書
の

チ
ェ
ッ
ク
及
び
作
成
自
体
を
依
頼
す
る
と
い

う
の
も
一
案
で
す
。
な
お
、
契
約
を
結
ん
だ

後
も
、
契
約
関
係
書
類
一
式
を
す
べ
て
失
く

さ
ず
大
切
に
保
存
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。
こ

の
わ
ず
か
な
行
為
が
、
ト
ラ
ブ
ル
発
生
後
の

ス
ム
ー
ズ
な
解
決
の
一
助
と
な
り
ま
す
。 

   

―トラブルを防止するための契約時の７つの確認ポイント― 

 

① 説明されたことが、契約書（あるいは重要事項説明書）に書かれているかどうか、逆に契約書に書かれた
内容で説明されていないものはないかをじっくりと確認しましょう。 

② どのような場合に契約解除となるのか確認しましょう。とりわけ事業者側からの解除理由については必ず
確認し、一方的で不利な条項になっていないかをきちんとチェックしましょう。さらに、内容が不透明な

場合には、必ず、質問もしましょう。 

③ 契約後の費用の値上げの有無について確認しましょう。もしも、費用の値上げがある場合には、具体的に
はどのような場合なのかを質問しましょう。 

④ 提供されるサービスの内容を具体的に把握し、それに対応する費用がいくらかかるのかを確認しましょ
う。なかでも、不透明になりがちな基本サービスの内訳をしっかり吟味することが重要です。 

⑤ もしも、事業者が倒産した場合、どのような保障が受けられるかを確認しましょう。 
⑥ 入居時に一時金を支払った場合には、その返還時期、返還金額、返還の保証について確認をしましょう。 
⑦ もしもトラブルが起きてしまった場合の窓口についても最初に確認しておきましょう。 
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ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
を 

考
え
る
こ
と
か
ら
始
め
よ
う 

 

第
２
部
で
ご
紹
介
し
た
８
つ
の
モ
デ
ル
ス

ト
ー
リ
ー
の
中
に
「
自
分
の
現
状
や
希
望
に

比
較
的
近
い
」
と
感
じ
ら
れ
る
も
の
は
見
つ

か
り
ま
し
た
か
？ 

最
後
ま
で
自
宅
で
過
ご
し
た
い
、
あ
る
い

は
有
料
老
人
ホ
ー
ム
や
高
齢
者
住
宅
に
早
め

に
住
替
え
て
家
事
か
ら
解
放
さ
れ
た
い
な
ど
、

様
々
な
希
望
と
選
択
肢
が
考
え
ら
れ
ま
す
。

子
世
帯
と
の
同
居
の
た
め
に
住
宅
の
建
て
替

え
を
検
討
し
た
い
、
と
い
う
方
も
お
ら
れ
る

で
し
ょ
う
。 

ま
ず
は
ど
う
い
う
老
後
を
過
ご
し
た
い
か

と
い
う
希
望
を
ま
と
め
て
み
ま
し
ょ
う
。
長

年
一
緒
に
生
活
し
て
き
て
も
、
ご
夫
婦
そ
れ

ぞ
れ
に
考
え
て
い
る
老
後
の
生
活
イ
メ
ー
ジ

は
大
き
く
異
な
っ
て
い
た
り
し
ま
す
。
ま
し

て
子
世
帯
の
希
望
と
は
相
容
れ
な
い
か
も
し

れ
ま
せ
ん
。
周
囲
の
人
た
ち
と
話
し
合
い
な

が
ら
こ
れ
か
ら
の
生
活
イ
メ
ー
ジ
を
す
り
合

わ
せ
ま
し
ょ
う
。 

何
歳
ま
で
生
き
ら
れ
る
の
か
は
誰
に
も
分

か
り
ま
せ
ん
。
長
生
き
す
れ
ば
す
る
ほ
ど
寝

た
き
り
の
可
能
性
が
高
く
な
り
、
貯
金
の
取

り
崩
し
額
も
心
配
に
な
り
ま
す
。
い
ろ
い
ろ

な
状
態
を
想
定
し
て
、
あ
ら
か
じ
め
考
え
て

お
く
こ
と
が
大
切
で
す
。
そ
の
た
め
に
は
「
平

均
的
な
余
命
は
？
」「
身
体
状
況
は
ど
の
程
度

衰
え
る
？
」「
要
介
護
に
な
る
確
率
は
？
」「
そ

の
時
介
護
費
用
は
ど
の
程
度
必
要
？
」
な
ど
、

あ
る
程
度
の
平
均
値
を
知
り
、「
わ
が
家
の
資

産
で
そ
れ
ら
は
賄
え
る
の
か
？
」
と
い
う
こ

と
を
考
え
て
お
き
ま
し
ょ
う
。 

高
齢
期
の
資
金
計
画 

▲ 4つのケースについて試算（77ページ～81ページ） 
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我
が
家
の
収
支
チ
ェ
ッ
ク 

 
老
後
は
収
入
が
限
ら
れ
て
い
る
こ
と
が
多

い
も
の
で
す
。
し
た
が
っ
て
、
自
身
の
希
望

す
る
「
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
」
を
実
現
す
る
だ
け

の
お
金
が
準
備
で
き
て
い
る
の
か
、
現
実
的

な
視
点
か
ら
確
認
し
て
お
く
必
要
が
あ
り
ま

す
。 そ

こ
で
、
自
宅
に
住
み
続
け
る
場
合
に
は

ど
れ
く
ら
い
の
費
用
が
か
か
る
の
か
、
高
齢

者
向
け
住
宅
に
入
居
す
る
に
は
ど
の
程
度
の

予
算
が
必
要
か
、
な
ど
の
出
費
面
に
関
し
て

７
７
ペ
ー
ジ
か
ら
具
体
的
に
検
討
し
た
い
と

思
い
ま
す
。
前
ペ
ー
ジ
の
４
つ
の
ケ
ー
ス
に

つ
い
て
試
算
し
ま
す
。
そ
の
た
め
の
前
準
備

と
し
て
こ
こ
で
は
、「
我
が
家
に
は
ど
れ
だ
け

の
資
産
が
あ
る
の
か
」
と
い
う
現
実
を
知
る

た
め
の
棚
卸
し
作
業
を
行
な
っ
て
み
ま
し
ょ

う
。   

■
家
計
の
収
支
状
況
を
チ
ェ
ッ
ク
す
る 

毎
月
の
生
活
費
は
年
金
で
賄
え
て
い
ま
す

か
？
な
ん
と
な
く
赤
字
の
よ
う
な
気
が
す
る

け
れ
ど
、
そ
れ
を
確
認
す
る
の
が
怖
く
て
家

計
簿
は
つ
け
て
い
な
い･

･
･

と
い
う
方
も
多

い
よ
う
で
す
。
で
も
、
こ
れ
か
ら
の
二
十
年
、

三
十
年
の
資
金
計
画
を
立
て
る
た
め
に
は
、

月
々
の
基
本
的
な
生
活
が
収
入
の
範
囲
内
で

納
ま
っ
て
い
る
の
か
、
あ
る
い
は
毎
月
ど
の

程
度
の
補
填
が
必
要
な
の
か
を
確
認
し
て
お

か
な
い
と
心
配
で
す
ね
。
自
分
の
お
小
遣
い

な
ど
お
楽
し
み
に
ど
の
程
度
使
っ
て
い
る
の

か
と
い
う
こ
と
も
押
さ
え
て
お
く
と
安
心
で

す
。 

 

ま
た
、
毎
月
は
発
生
し
な
く
て
も
そ
れ
な
り

の
予
算
を
見
積
も
っ
て
お
い
た
ほ
う
が
よ
い

支
出
も
あ
り
ま
す
。
孫
へ
の
お
小
遣
い
や
お

年
玉
、
固
定
資
産
税
や
家
の
修
繕
費
、
旅
行

や
交
際
費
な
ど
、
金
額
的
に
は
結
構
か
か
っ

て
い
る
は
ず
で
す
。
そ
れ
ら
の
支
出
も
書
き

出
し
て
み
て
年
間
の
総
予
算
を
算
出
し
ま
し

ょ
う
。 

さ
て
、
年
間
の
家
計
収
支
は
い
か
が
で
し

た
か
？ 

 ▼リタイヤ層の暮らしぶり 
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■
わ
が
家
の
資
産
を
書
き
出
し
て
み
る 

毎
月
の
家
計
収
支
は
赤
字
で
も
、
預
貯
金

か
ら
補
填
し
続
け
ら
れ
る
よ
う
で
あ
れ
ば
問

題
あ
り
ま
せ
ん
。
で
も
見
通
し
を
持
た
な
い

ま
ま
赤
字
が
続
く
と
不
安
が
増
大
し
て
き
ま

す
。
果
た
し
て
我
が
家
に
は
ど
れ
く
ら
い
の

資
産
が
あ
る
の
か
、
下
の
欄
に
、
一
度
徹
底

し
て
書
き
出
し
て
み
ま
し
ょ
う
。
何
年
か
後

に
満
期
を
迎
え
る
養
老
保
険
な
ど
も
忘
れ
ず

に
書
き
入
れ
て
お
き
ま
し
ょ
う
。 
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標準的なリフォーム費用 
 
手すりの設置 

10万円前後 
 
浴室 50～200万円 
 
トイレ（和式→洋式に） 
   10～100万円 
 
トータルリフォーム 

300～1000万円 

８７歳（女性）　独居の要介護５の方のケアプラン
月 火 水 木 金 土 日

早朝

夜間

Ａさん　ケアプラン　（要介護５）  介護保険サービス 月額経費内訳

早朝訪問介護（身体介護１時間）/排泄・洗面・着替え・朝食介助など  　5,020円×30 150,600円

訪問介護（生活支援３０分身体介護１時間）/食事準備・排泄・食事介護  　6,100円×56 341,600円

訪問入浴（週１回） 　 12,500円×4 50,000円

訪問看護（週１回訪問看護ステーションから）全身状態の管理（３０分未満）　 4,250円×4 17,000円

夜間訪問介護（夜間巡回・３０分未満）排泄介助  　2,888円×30 86,640円

福祉用具リース（車椅子・特殊寝台など） 16,000円

合計 661,840円

介護保険からの給付 　 358,400円

自己負担金 339,280円

午
前

午
後

(一割負担 35,840円)

訪問介護（身体介護１時間未満）

訪問介護（生活援助３０分未満・身体介護１時間未満）

１時間半　/　訪問介護（生活援助・身体介護）

３０分未満　/　訪問介護（身体介護）

訪問看護

訪問入浴

老
後
の
資
金
計
画 

チ
ェ
ッ
ク
ポ
イ
ン
ト 

 
自
宅
で
住
み
続
け
た
い
、
高
齢
者
住
宅
に

早
め
に
住
み
替
え
た
い
等
々
、
老
後
の
生
活

設
計
は
様
々
で
す
。
こ
こ
で
は
、
７
４
ペ
ー

ジ
の
４
つ
の
ケ
ー
ス
に
分
け
て
、
覚
え
て
お

き
た
い
資
金
計
画
上
の
ポ
イ
ン
ト
を
ま
と
め

て
い
ま
す
。 

 

■
自
宅
で
ず
っ
と
住
み
続
け
る
場
合
の 

資
金
計
画 

<

ケ
ー
ス
１>

 

住
み
慣
れ
た
家
が
一
番
と
い
う
方
の
場
合
、

考
え
て
お
き
た
い
の
は
次
の
３
点
で
す
。 

① 

身
体
が
弱
っ
て
き
て
も
住
み
続
け
ら
れ
、

バ
リ
ア
フ
リ
ー
化
が
可
能
な
家
か
。 

② 

介
護
が
必
要
に
な
っ
た
時
に
、
家
族
や
親

戚
、
地
域
等
の
援
助
を
期
待
で
き
る
か
。 

③ 

家
を
維
持
す
る
た
め
の
税
金
や
各
種
費

用
を
負
担
し
続
け
る
こ
と
が
で
き
る
か
。 

 

 

大
規
模
な
リ
フ
ォ
ー
ム
が
必
要
な
場
合
や
、

二
世
帯
住
宅
に
建
て
替
え
る
場
合
に
は
そ
の

返
済
計
画
も
考
え
て
お
か
ね
ば
な
り
ま
せ
ん
。

家
具
の
整
理
な
ど
は
体
力
も
気
力
も
必
要
に

な
り
ま
す
の
で
、
早
め
に
検
討
し
て
、
具
体

的
に
進
め
る
こ
と
が
肝
要
で
す
。 

ま
た
、
家
族
に
よ
る
介
護
・
生
活
支
援
を

期
待
で
き
な
い
場
合
に
は
、
要
介
護
度
が
重

く
な
っ
て
き
た
時
点
で
介
護
施
設
に
住
み
替

え
る
こ
と
が
必
要
に
な
る
可
能
性
が
非
常
に

高
い
、
と
い
う
こ
と
も
頭
に
入
れ
て
資
金
計

画
を
立
て
ま
し
ょ
う
。
要
介
護
５
の
場
合
に
、

家
族
等
に
よ
る
支
援
な
し
で
一
人
暮
ら
し
を

す
る
た
め
に
必
要
な
居
宅
介
護
サ
ー
ビ
ス
を

手
配
す
る
と
、
左
記
の
よ
う
な
ケ
ア
プ
ラ
ン
、

及
び
費
用
に
な
り
ま
す
。 
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居宅サービスの費用例（10割負担の場合） 
 （自治体により異なります） 

 

訪問介護 （30分～1時間）    4,270円 
訪問入浴（1回）       13,250円 
訪問看護（30分～1時間）   8,640円 
夜間対応型訪問介護（1回）   3,680円 
訪問リハビリ（1回）        5,200円 
居宅療養管理指導（1回）    5,000円 
デイサービス（1回）      9,310円 
ショートステイ（1日）    10,820円 

 

日
常
生
活
に
お
い
て
ほ
ぼ
全
面
的
な
介
護

が
必
要
と
な
る
要
介
護
３
以
上
に
な
る
と

「
一
人
暮
ら
し
で
頑
張
る
」
の
は
難
し
く
な

っ
て
き
ま
す
。
特
別
養
護
老
人
ホ
ー
ム
な
ど

の
介
護
施
設
へ
の
入
居
も
想
定
し
て
情
報
は

早
め
に
集
め
て
お
き
ま
し
ょ
う
。 

  

 

家
族
に
よ
る
介
護
支
援
を
期
待
で
き
る
場

合
に
も
、
要
介
護
４
以
上
に
な
る
と
介
護
保

険
の
限
度
額
以
上
（
全
額
自
己
負
担
）
の
サ

ー
ビ
ス
が
必
要
に
な
る
ケ
ー
ス
が
増
え
ま
す
。 

一
気
に
介
護
費
用
負
担
が
大
き
く
な
っ
て
き 

ま
す
。 
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■
早
め
に
介
護
付
有
料
老
人
ホ
ー
ム 

（
入
居
時
自
立
型
）
に
入
居
す
る
場
合
の 

資
金
計
画<

ケ
ー
ス
２> 

 
 
 

ま
だ
元
気
な
う
ち
に
自
立
か
ら
住
め
る
介

護
付
有
料
老
人
ホ
ー
ム
に
入
居
し
て
、
最
後

ま
で
住
み
続
け
た
い
と
い
う
場
合
、
次
の
２

点
に
つ
い
て
検
討
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。 

①
自
宅
を
ど
う
す
る
の
か
。
大
量
の
荷
物
の

整
理
は
誰
も
が
悩
む
と
こ
ろ
で
す
。 

②
資
金
は
十
分
か
。
長
期
に
わ
た
っ
て
の 
 
 

ホ
ー
ム
生
活
は
思
っ
た
以
上
に
資
金
を
必

要
と
し
ま
す
。 

こ
の
タ
イ
プ
の
有
料
老
人
ホ
ー
ム
は
ご
夫

婦
い
ず
れ
か
が
要
介
護
に
な
っ
て
し
ま
う
と

入
居
で
き
ま
せ
ん
。
じ
っ
く
り
と
検
討
し
て

い
る
間
に
入
居
条
件
に
合
わ
な
く
な
っ
て
し

ま
っ
た
、
と
い
う
こ
と
の
な
い
よ
う
に
気
を

つ
け
た
い
で
す
ね
。 

自
宅
を
ど
う
す
る
か
に
関
し
て
は
、
売
却
し

て
入
居
一
時
金
に
充
て
る
、
保
有
し
た
ま
ま

貸
し
て
そ
の
収
入
を
月
額
利
用
料
に
充
て
る

な
ど
、
い
ろ
い
ろ
考
え
ら
れ
ま
す
。
７
６
ペ

ー
ジ
で
書
き
出
し
た
「
わ
が
家
の
家
計
収
支
」

シ
ー
ト
を
も
と
に
検
討
し
て
み
ま
し
ょ
う
。 

自
立
型
の
有
料
老
人
ホ
ー
ム
の
場
合
は
入

居
一
時
金
が
比
較
的
高
額
で
す
。
さ
ら
に
そ

こ
に
二
十
年
近
く
居
住
す
る
か
も
し
れ
な
い

と
考
え
る
と
、
自
身
の
状
況
も
大
き
く
変
化

し
て
い
く
の
は
当
然
の
こ
と
で
す
。
自
立
時

に
比
較
し
て
、
介
護
が
必
要
に
な
っ
た
時
の

費
用
は
か
さ
み
ま
す
。
ど
の
程
度
の
費
用
負

担
増
と
な
る
の
か
、
個
別
の
ホ
ー
ム
毎
に
料

金
体
系
が
異
な
り
ま
す
の
で
、
早
め
に
具
体

的
な
情
報
を
集
め
て
、
必
要
資
金
の
計
算
を

し
て
み
ま
し
ょ
う
。 
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■
要
介
護
度
が
重
く
な
っ
た
時
点
で 

特
別
養
護
老
人
ホ
ー
ム
に
入
居
す
る
場
合 

の
資
金
計
画<

ケ
ー
ス
３>

 

 

で
き
る
限
り
蓄
え
に
は
手
を
つ
け
た
く
な

い
、
と
い
う
場
合
に
は
、
特
養
ホ
ー
ム
へ
の

入
居
を
希
望
さ
れ
る
こ
と
が
多
い
と
思
い
ま

す
。
た
だ
し
、
特
養
ホ
ー
ム
の
場
合
は
介
護

度
が
重
度
化
し
た
場
合
で
な
い
と
入
居
は
難

し
く
、
申
し
込
ん
で
か
ら
数
年
の
順
番
待
ち

は
当
た
り
前
、
と
い
う
状
態
で
す
。
実
際
に

入
居
で
き
る
ま
で
の
期
間
は
家
族
の
負
担
が

多
く
な
り
ま
す
の
で
、
そ
れ
な
り
の
覚
悟
が

必
要
で
す
。
要
介
護
４
〜
５
の
レ
ベ
ル
で
す

と
日
常
生
活
全
般
に
わ
た
っ
て
介
助
が
必
要

な
状
態
で
す
。
し
た
が
っ
て
、
家
族
が
介
護

の
大
半
を
負
担
す
る
こ
と
に
よ
っ
て
費
用
負

担
を
抑
え
る
か
、
あ
る
い
は
体
力
的
・
時
間

的
に
家
族
介
護
が
難
し
い
場
合
に
は
費
用
負

担
増
も
や
む
を
得
な
い
と
考
え
る
か
、
い
ず

れ
に
し
ろ
家
族
に
と
っ
て
は
大
き
な
負
担
が

強
い
ら
れ
ま
す
。
７
７
ペ
ー
ジ
に
要
介
護
５

の
方
の
ケ
ア
プ
ラ
ン
例
と
自
己
負
担
額
を
掲

載
し
て
い
ま
す
。 

ま
た
、
新
型
特
養
の
場
合
は
個
室
で
専
有

ス
ペ
ー
ス
が
広
い
分
、
費
用
も
多
く
か
か
る

の
が
通
常
で
す
。
家
族
の
収
入
状
態
に
よ
っ

て
負
担
額
も
変
わ
っ
て
き
ま
す
の
で
、
思
っ

て
い
た
以
上
に
資
金
が
必
要
、
と
い
う
場
合

も
あ
り
ま
す
。
し
っ
か
り
確
認
し
て
資
金
計

画
の
目
処
を
立
て
て
お
き
ま
し
ょ
う
。 
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■
要
介
護
度
が
重
く
な
っ
た
時
点
で
介
護
型

の
有
料
老
人
ホ
ー
ム
に
入
居
す
る
場
合
の 

 
 
 

資
金
計
画<

ケ
ー
ス
４> 

 
 

 

自
宅
や
高
専
賃
な
ど
で
ぎ
り
ぎ
り
ま
で
頑

張
っ
て
過
ご
し
、
い
よ
い
よ
自
宅
で
の
生
活

が
大
変
に
な
っ
た
時
点
で
、
比
較
的
手
頃
な

介
護
専
用
型
の
有
料
老
人
ホ
ー
ム
に
入
居
し

よ
う
と
い
う
考
え
方
も
一
つ
の
選
択
肢
で
す
。

そ
の
場
合
、
ど
の
程
度
手
元
に
お
金
を
残
し

て
お
く
べ
き
か
、
の
見
極
め
が
大
切
で
す
。 

 

介
護
専
用
型
の
有
料
老
人
ホ
ー
ム
の
場
合

に
は
、 

① 

入
居
一
時
金
あ
る
い
は
保
証
金
が
入
居

時
点
で
必
要
と
な
る
以
外
に
、
毎
月
左
記

の
金
額
が
必
要
で
す
。 

② 

月
額
利
用
料
（
食
費
、
管
理
費
、
家
賃
相

当
分
ほ
か
） 

③ 

介
護
保
険
自
己
負
担
分
（
１
割
） 

④ 

右
記
②
、
③
以
外
の
実
費
負
担
分
（
お
む 

つ
代
、
医
療
費
、
嗜
好
品
購
入
費
用
等
） 

 

介
護
専
用
型
の
有
料
老
人
ホ
ー
ム
の
入
居

一
時
金
は
、
自
立
か
ら
入
居
す
る
タ
イ
プ
の

有
料
老
人
ホ
ー
ム
に
比
較
す
る
と
全
体
的
に

低
く
設
定
さ
れ
て
い
ま
す
。 

と
は
い
え
、
ゼ
ロ
か
ら
数
千
万
円
ま
で
と

幅
が
あ
り
ま
す
の
で
、
入
居
を
検
討
し
た
い

ホ
ー
ム
毎
に
詳
細
を
確
認
し
ま
し
ょ
う
。 
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１．自立した生活や生活の自己管理が可能かどうかの確認 

□ 日常の買い物などに不便はないですか 

□ 食事管理はできますか 

□ 体調が悪いときなどに頼れる知り合いが近所にいますか 

□ 最後まで自立した生活をおくるために、足腰の強化などを 

心がけていますか 

□ 近隣に医療施設などが充実していますか 

□ 1人で生活するのに不安はないですか 

 

 ２．住み続けられる住宅かどうかの確認 

□ トイレや風呂場は安全な環境になっていますか 

□ 階段や廊下の手すりなど、改修が必要な箇所はないですか 

□ 万が一、車椅子でも住み続けられる住宅ですか 

□ 庭木の維持や家屋の掃除など、体力的に大丈夫な広さですか 

□ 税金や家屋の維持・改修費など資金的に大丈夫ですか 

□ セキュリティーなどは大丈夫ですか 

 

３．介護や支援が必要になった場合に生活を継続できるかどうかの確認 

□ 体調や持病面で不安はないですか 

□ 地域に信頼できる訪問介護事業所などがありますか 

□ 自宅にヘルパー等他人が出入りすることに心理的抵抗はないですか 

□ 自宅介護の場合に必要になる出費は大丈夫ですか 

   

 高齢期の住まい 検討の進め方  

自宅に住み続けたい場合の検討の流れとチェックポイント 
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１．住み替え条件の確認 
□ 住み替え後の生活イメージができていますか 

□ 現在の健康状態の把握はできていますか 

□ 住み替えにあたって必要な資金の手当ては大丈夫ですか 

□ 住み替えに対するご家族の反応はどうですか 

□ 住み替え先の立地や環境を調べましたか 

□ 現在の住まいをどうするか（処分する、賃貸に出すなど）決まっていますか 

２．住み替えのために必要な情報を収集し、以下のポイントを確認 

□ パンフレット等の資料を取りよせましょう 

□ 入居条件（年齢・要介護度等）を確認しましたか 

   □ 周辺環境や交通利便性の確認をしましょう 

□ 入居金の有無、償却方法等の確認と取り扱いについて理解できていますか 

   □ 契約の権利方式（利用権・賃貸・分譲）など不明な点はありませんか 

   □ 月額費用とその内訳は理解できていますか 

   □ サービスメニューと各サービスの費用を確認しましょう 

   □ スタッフの配置を確認しましょう 

   □ 居室の広さや設備についての確認をしましたか 

□ 要介護となった場合の対応（退去の有無）について確認しましたか 

□ 医療機関との連携体制について確認しましたか 

□ 経営者・運営者のプロフィールを調べましたか 

３. 見学に行く 

□ 周辺環境の確認をしましょう 

□ 居室は最も長い時間を過す大切なプライベート空間です。そこでの暮らし方を想像しなが

ら居室を見てみましょう 

□ 生活支援サービス、介護サービスなどの各種サービスがどのように提供されているか確

認しましょう 

□ どのような共用施設があり、どのように利用するのか確認しましょう 

□ 住まいやスタッフの雰囲気を確認しましょう 

□ 食事は実際に味わってみましょう 

４. 体験入居を行う 

□ 入居者から感想（実際の生活体験）を聞いてみましょう 
□ 夜間のサービス体制（巡回・呼び出しなど）について確認しましょう 
□ 騒音、雑音の有無の確認をしましょう 
□ 実際の日当たりや風通しの状況はどうですか 
□ スタッフと入居者の関係に気をつけてみましょう 

５. 契約内容の確認 

□ 契約書と関連書類の確認をしましょう 

   □ 重要事項説明書の内容を理解できましたか 

   □ 介護サービスについては、介護保険の適用の範囲内か上乗せもあるのか確認しましょう 

   □ もしも理解できないことがある場合は、専門家や第三者機関に相談しましょう 

   □ 契約後の契約書類は大切に保管してください 

住み替えたい場合の検討の流れとチェックポイント 
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高
齢
期
の
住
ま
い
を
考
え
る
際
、「
将
来
の

介
護
」
を
ど
う
担
保
す
る
か
が
重
要
で
す
。

ま
ず
は
、
介
護
保
険
の
基
礎
知
識
を
お
さ
え

て
お
き
ま
し
ょ
う
。 

  

■
介
護
保
険
の
対
象
者 

 

４
０
歳
以
上
の
人
が
対
象
者
で
す
が
、 

 

・
第
１
号
被
保
険
者
（
６
５
歳
以
上
） 

 

・
第
２
号
被
保
険
者
（
４
０
〜
６
４
歳
） 

に
大
別
さ
れ
ま
す
。
第
２
号
被
保
険
者
の
場

合
は
、
老
化
に
起
因
す
る
特
定
疾
病
（
脳
血

管
疾
患
や
関
節
リ
ウ
マ
チ
な
ど
１
６
種
）
で

介
護
サ
ー
ビ
ス
が
利
用
で
き
ま
す
。 

 

■
介
護
保
険
の
申
請 

 

介
護
保
険
の
申
請
に
つ
い
て
相
談
す
る
場

合
は
、
ま
ず
、
お
住
ま
い
の
区
市
町
村
の
介

護
保
険
担
当
窓
口
を
た
ず
ね
ま
し
ょ
う
。
申

請
の
手
続
き
は
、
下
図
の
と
お
り
で
す
。 

 

ま
た
、
公
的
な
介
護
保
険
サ
ー
ビ
ス
以
外

に
、
各
区
市
町
村
で
、
介
護
予
防
プ
ロ
グ
ラ

ム
や
、
配
食
サ
ー
ビ
ス
、
介
護
保
険
外
の
生

活
支
援
サ
ー
ビ
ス
、
費
用
負
担
の
軽
減
な
ど
、

様
々
な
独
自
メ
ニ
ュ
ー
が
あ
る
場
合
も
あ
り

ま
す
。
確
認
し
て
み
る
と
よ
い
で
し
ょ
う
。 

 

■
介
護
保
険
サ
ー
ビ
ス
の 

メ
ニ
ュ
ー
と
費
用
負
担 

 

介
護
保
険
に
よ
る
介
護
サ
ー
ビ
ス
メ
ニ
ュ

ー
は
次
ペ
ー
ジ
の
と
お
り
で
す
。
ま
た
、
利

用
料
も
メ
ニ
ュ
ー
ご
と
に
決
ま
っ
て
お
り
、

居
宅
サ
ー
ビ
ス
の
場
合
は
サ
ー
ビ
ス
の
利
用

に
応
じ
た
積
み
上
げ
方
式
で
、
そ
の
他
の
施

設
サ
ー
ビ
ス
等
は
、
要
介
護
度
に
応
じ
た
定

額
制
で
す
。
た
だ
し
、
居
宅
サ
ー
ビ
ス
も
要

介
護
度
に
応
じ
て
支
給
限
度
額
が
設
定
さ
れ

て
お
り
、
原
則
１
割
負
担
で
す
が
、
限
度
額

を
超
え
た
分
は
、
１
０
割
自
己
負
担
と
な
り

ま
す
。 

介
護
保
険
制
度
の
基
礎
知
識 

▼介護保険申請の流れ 
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介護給付における 

サービス 

サービス概要 

（要介護 1～5） 

予防給付における 

サービス（※３） 

訪問介護 

ホームヘルパーが居宅を訪問し、入浴、排泄、食事

等の身体介護や調理、洗濯などの生活援助を行う。

通院等を目的とした介護タクシーも利用可。 

介護予防訪問介護 

訪問入浴 
介護士と看護師が家庭を訪問し、浴槽を提供しての

入浴介護を行う。 
介護予防訪問入浴介護 

訪問看護 
疾患等を抱えている方について、看護師が居宅を訪

問して療養上の世話や診療の補助を行う。 
介護予防訪問看護 

訪問リハビリテーショ

ン 

居宅での生活行為を向上させるために、理学療法士

や作業療法士、言語聴覚士が訪問によるリハビリテ

ーションを行う。 

介護予防訪問リハビリテ

ーション 

訪問 

サービ

ス 

居宅療養管理指導 
医師、歯科医師、薬剤師、管理栄養士などが居宅を

訪問し、療養上の管理や指導を行う。 

介護予防居宅療養 

管理指導 

通所介護（デイサービ

ス） 

通所介護施設で、食事、入浴などの日常生活上の支

援や、生活行為向上のための支援を日帰りで行う。 
介護予防通所介護 

通所 

サービ

ス 通所リハビリテーショ

ン（デイケア） 

老人保健施設や医療機関等で、食事、入浴などの日

常生活上の支援や生活行為向上のためのリハビリ

テーションを日帰りで行う。 

介護予防通所リハビリテ

ーション 

短期入

所サー

ビス 

・短期入所生活介護 

（ショートステイ） 

・短期入所療養介護 

福祉施設や医療施設に短期間入所して、日常生活上

の支援や機能訓練などを受ける。 

 

介護予防短期入所生活介

護 / 介護予防短期入所

療養介護 

特定施設入居者 

生活介護（※２） 

有料老人ホーム等に入居している高齢者に、日常生

活上の支援や介護を提供する。 

介護予防特定施設 

入居者生活介護 

福祉用具貸与 
日常生活の自立を助けるための福祉用具を貸与す

る。（車いす、特殊寝台、徘徊感知機器等） 
介護予防福祉用具貸与 

居
宅
サ
ー
ビ
ス 

その他 

特定福祉用具販売 
入浴や排泄などに使用する福祉用具を販売する。 

（腰掛け便座、簡易浴槽、移動用リフトのつり具等） 

特定介護予防 

福祉用具販売 

介護老人福祉施設 

（※１） 

常時介護が必要で居宅での生活が困難な方が入居

して、日常生活上の支援や介護が受けられる。 
 

介護老人保健施設 

（※１） 

状態が安定している方が在宅復帰できるよう、リハ

ビリテーションを中心としたケアを行う。 
 施設サービス 

介護療養型医療施設

（※１） 

急性期の治療を終え、長期の療養を必要とする方の

ための医療施設。 
 

小規模多機能型 

居宅介護 

通所を中心に、利用者の選択に応じて訪問系のサー

ビスを組み合わせて多機能なサービスを提供する

小規模な拠点。 

介護予防小規模多機能型

居宅介護 

夜間対応型訪問介護 
24 時間安心して在宅生活が送れるよう、巡回や通

報システムによる夜間専門の訪問介護を行う。 
 

認知症対応型通所介護 
認知症の方を対象に専門的なケアを提供する通所

介護。 

介護予防認知症対応型 

通所介護 

認知症対応型 

共同生活介護 

認知症高齢者がスタッフの介護を受けながら、5～9

人で共同生活する。 
介護予防認知症対応型 

共同生活介護 

地域密着型特定施設入

居者生活介護（※２） 
※29人以下の小規模な特定施設  

地域密着型 

サービス 

地域密着型 

介護老人福祉施設 
※29人以下の小規模な介護老人福祉施設  

▼介護保険による介護サービスのメニューとサービス概要 

※１：介護保険施設 

※２：特定施設入居者生活介護については、介護サービスの提供方法の違いにより「一般型」と「外部サービス利用型」

に分けられる。特定施設の指定を受けることができる住宅及び施設は、介護付有料老人ホーム、軽費老人ホーム、

養護老人ホーム、適合高齢者専用賃貸住宅（高齢者専用賃貸住宅で一定の条件を満たすもの） 

※３：予防給付におけるサービス概要は、介護給付におけるサービスに準じ、要支援１・２の人を対象とした介護予防を

目的としたものとなる 
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（平成２０年２月現在） 

■
高
齢
者
向
け
住
宅
で
受
け
ら
れ
る 

介
護
保
険
サ
ー
ビ
ス 

（
居
宅
介
護
と
特
定
施
設
） 

 

 

施
設
サ
ー
ビ
ス
（
介
護
保
険
３
施
設
）
以

外
の
高
齢
者
向
け
住
宅
で
利
用
で
き
る
介
護

保
険
サ
ー
ビ
ス
と
し
て
、
２
種
類
あ
り
ま
す
。

一
つ
は
、
有
料
老
人
ホ
ー
ム
や
ケ
ア
ハ
ウ
ス
、

一
定
の
基
準
を
満
た
し
た
高
専
賃
等
で
「
特

定
施
設
入
居
者
生
活
介
護
（
特
定
施
設
サ
ー
ビ

ス
）
」
が
利
用
で
き
る
場
合
と
、
自
宅
と
同
様

に
、
一
般
の
居
宅
（
在
宅
）
サ
ー
ビ
ス
を
利

用
す
る
場
合
で
す
。 

 
特
定
施
設
サ
ー
ビ
ス
の
場
合
は
、
一
定
の

介
護
・
看
護
職
員
配
置
等
の
基
準
を
満
た
し
、

都
道
府
県
等
か
ら
特
定
施
設
の
指
定
を
受
け

た
事
業
所
で
、
そ
の
住
宅
等
が
直
接
、
入
居

者
に
介
護
サ
ー
ビ
ス
を
提
供
す
る
と
い
う
も

の
で
す
。
そ
の
介
護
費
用
は
介
護
保
険
で
賄

わ
れ
ま
す
。 

一
方
、
居
宅
サ
ー
ビ
ス
を
利
用
す
る
場
合
は
、

自
宅
と
同
様
に
、
居
宅
介
護
支
援
事
業
所
の

ケ
ア
マ
ネ
ジ
ャ
ー
が
作
成
し
た
ケ
ア
プ
ラ
ン

に
基
づ
き
、
訪
問
介
護
事
業
所
や
通
所
介
護

事
業
所
の
サ
ー
ビ
ス
を
利
用
し
ま
す
。 

有
料
老
人
ホ
ー
ム
の
場
合
は
、「
特
定
施

設
」
の
指
定
を
受
け
た
事
業
所
で
な
け
れ
ば
、

「
介
護
付
」
と
名
乗
る
こ
と
は
で
き
ま
せ
ん
。 

 
 

特定施設 施設サービス 
 

 

居宅 

サービス 

支給 

限度額 
一般型 

外部ｻｰﾋﾞｽ 

利用型 

（限度額） 

 

小規模多機

能居宅介護 

認知症 

対応型 

共同生活 

介護 

介護老人 

福祉施設 

介護老人 

保健施設 

介護療養型 

医療施設 

要支援１ 4,970 6,420 4,970 4,469 ― ― ― ― 

要支援２ 10,400 14,820 10,400 7,995 24,930 ― ― ― 

要介護１ 16,580 16,470 16,689 11,430 24,930 17,310 21,060 20,130 

要介護２ 19,480 18,480 18,726 16,325 25,440 19,440 22,530 23,430 

要介護３ 26,750 20,490 20,763 23,286 25,950 21,540 24,120 30,570 

要介護４ 30,600 22,500 22,800 25,597 26,460 23,670 25,740 33,600 

要介護５ 35,830 24,540 24,867 28,120 27,000 25,770 27,330 36,330 

▼介護保険サービスの要介護度別の支給限度額 （１単位=10円） 
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■
地
域
包
括
支
援
セ
ン
タ
ー 

地
域
で
の
居
住
継
続
を
支
援
す
る
た
め
の
、

介
護
予
防
を
含
む
地
域
の
保
健
・
福
祉
に
関

す
る
総
合
的
な
相
談
窓
口
で
す
。
人
口
２
〜

３
万
人
に
１
ヶ
所
程
度
設
置
さ
れ
、
高
齢
者 

に
と
っ
て
一
番
身
近
な
相
談
機
関
と
い
う
位

置
づ
け
に
な
っ
て
い
ま
す
。
ま
た
、
要
支
援

者
の
ケ
ア
プ
ラ
ン
（
介
護
予
防
）
は
、
地
域

包
括
支
援
セ
ン
タ
ー
が
作
成
す
る
こ
と
に
な

っ
て
い
ま
す
。 

  

■
ケ
ア
プ
ラ
ン
（
介
護
サ
ー
ビ
ス
計
画
） 

 

ど
の
よ
う
な
介
護
サ
ー
ビ
ス
を
い
つ
ど
れ

だ
け
利
用
す
る
か
を
決
め
る
計
画
の
こ
と
で

す
。
介
護
保
険
制
度
で
は
、
介
護
サ
ー
ビ
ス

を
利
用
す
る
た
め
に
、
ケ
ア
プ
ラ
ン
を
作
成

す
る
こ
と
に
な
っ
て
い
ま
す
。
通
常
ケ
ア
マ
ネ

ジ
ャ
ー
に
相
談
し
て
利
用
者
の
希
望
も
入
れ

な
が
ら
作
成
し
ま
す
が
、
自
分
自
身
で
作
成

す
る
こ
と
も
可
能
で
す
。
生
活
の
質
を
高
め

る
支
援
は
も
ち
ろ
ん
で
す
が
、
介
護
を
重
度

化
し
な
い
工
夫
も
大
切
で
す
。 

 

ケ
ア
プ
ラ
ン
は
、
６
ヵ
月
ご
と
に
見
直
す

よ
う
指
導
さ
れ
て
い
ま
す
が
、
状
況
に
応
じ

て
臨
機
応
変
に
変
更
す
る
こ
と
が
望
ま
し
い

で
し
ょ
う
。 

  

■
ケ
ア
マ
ネ
ジ
ャ
ー
（
介
護
支
援
専
門
員
） 

居
宅
介
護
支
援
事
業
所
や
介
護
保
険
施
設

等
に
所
属
し
、
要
支
援
・
要
介
護
と
認
定
さ

れ
た
人
に
対
し
、
そ
の
方
の
希
望
や
心
身
の

状
態
を
考
慮
し
て
、
在
宅
や
施
設
で
の
適
切

な
サ
ー
ビ
ス
が
受
け
ら
れ
る
よ
う
に
、
ケ
ア
プ

ラ
ン
（
介
護
サ
ー
ビ
ス
計
画
）
を
作
成
し
た
り
、

関
係
機
関
と
の
連
絡
調
整
を
お
こ
な
っ
た
り

す
る
の
が
、
ケ
ア
マ
ネ
ジ
ャ
ー
の
役
割
で
す
。 

  ■
介
護
サ
ー
ビ
ス
情
報
公
表
制
度 

介
護
サ
ー
ビ
ス
利
用
者
が
事
業
所
を
選
ぶ

と
き
に
、
事
業
所
の
情
報
を
的
確
に
入
手
し
、

比
較
検
討
す
る
た
め
に
設
け
ら
れ
た
制
度
で

す
。
全
国
す
べ
て
の
介
護
サ
ー
ビ
ス
事
業
所

が
対
象
と
な
っ
て
お
り
、
そ
の
事
業
所
の
基

本
情
報
と
、
都
道
府
県
ま
た
は
指
定
調
査
機

関
の
調
査
員
が
訪
問
し
て
事
実
確
認
を
し
た

調
査
情
報
が
公
表
さ
れ
ま
す
。 

 

利
用
者
は
、
知
り
た
い
地
域
の
必
要
な
サ

ー
ビ
ス
情
報
を
、
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
を
通
じ

て
、
自
宅
に
居
な
が
ら
で
も
入
手
で
き
ま
す
。 

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
の
検
索
エ
ン
ジ
ン
に
「
介

護
サ
ー
ビ
ス
情
報
○
○
県
」
と
、
○
○
の
と

こ
ろ
に
具
体
的
な
県
名
を
入
力
す
れ
ば
、「
ト

ッ
プ
ペ
ー
ジ
：
介
護
サ
ー
ビ
ス
情
報
公
表
シ

ス
テ
ム
：
○
○
県
」
と
検
索
結
果
が
出
て
き

ま
す
の
で
、
そ
こ
を
ク
リ
ッ
ク
す
れ
ば
、
公

表
シ
ス
テ
ム
画
面
が
表
示
さ
れ
ま
す
。 
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※
非
課
税
世
帯
な
ど
収
入
に
よ
り
費
用
は
異
な
り
ま
す 

特
別
養
護
老
人
ホ
ー
ム 

（
介
護
老
人
福
祉
施
設
） 

 
 

「
特
養
」
と
一
般
的
に
呼
ば
れ
て
い
ま
す
。

要
介
護
１
以
上
の
常
時
介
護
が
必
要
な
人
が

入
所
で
き
る
施
設
で
、
生
活
全
般
に
わ
た
っ

て
お
世
話
を
受
け
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。
か

つ
て
は
４
人
部
屋
な
ど
大
部
屋
が
主
流
で
し

た
が
、
個
室
化
や
ユ
ニ
ッ
ト
化
（
少
人
数
で

の
生
活
単
位
）
が
図
ら
れ
、
住
空
間
も
快
適

に
な
っ
て
き
て
い
ま
す
（
ユ
ニ
ッ
ト
型
個
室

の
場
合
、
１
３
．
２
㎡
以
上
）。 

ど
こ
も
大
変
な
人
気
で
、
施
設
に
よ
っ
て

は
待
機
者
が
数
百
人
規
模
の
と
こ
ろ
も
あ
り

ま
す
。
介
護
度
が
重
く
、
介
護
者
の
い
な
い

方
が
優
先
さ
れ
ま
す
の
で
、
申
し
込
ん
で
入

居
す
る
ま
で
１
年
以
上
か
か
る
場
合
も
あ
り
、

住
み
替
え
計
画
が
立
て
づ
ら
い
と
い
う
デ
メ

リ
ッ
ト
が
あ
り
ま
す
。 

運
営
主
体
は
、
社
会
福
祉
法
人
、
地
方
公

共
団
体
で
、
所
得
に
よ
っ
て
、
食
費
や
住
居

費
の
公
的
な
助
成
が
あ
る
こ
と
か
ら
、
費
用

も
安
く
お
さ
ま
り
ま
す
。 

入
居
一
時
金
な
ど
は
不
要
で
、
月
々
の
費

用
は
、
家
賃
相
当
分
、
食
費
、
介
護
保
険
自

己
負
担
分
が
基
本
（
多
床
室
・
ユ
ニ
ッ
ト
型

個
室
等
の
居
住
ス
ペ
ー
ス
の
違
い
に
よ
っ
て

も
異
な
る
）
。
月
額
経
費
は
お
お
よ
そ
５
万
円

（
４
人
部
屋
）
か
ら
１
５
万
円
前
後
（
個
室

ユ
ニ
ッ
ト
）
と
幅
が
あ
り
ま
す
。
そ
の
他
、

衛
生
用
品
や
嗜
好
品
な
ど
個
人
的
な
出
費
も

必
要
で
す
。 

特
養
は
病
院
で
は
あ
り
ま
せ
ん
の
で
、
医

療
は
、
原
則
医
療
機
関
を
利
用
し
ま
す
が
、

嘱
託
医
が
定
期
的
に
訪
問
し
て
入
所
者
の
健

康
管
理
を
行
い
ま
す
。
最
近
で
は
、
施
設
内

で
の
看
取
り
に
取
り
組
む
と
こ
ろ
も
増
え
て

い
ま
す
。
レ
ク
リ
エ
ー
シ
ョ
ン
や
リ
ハ
ビ
リ

に
力
を
入
れ
て
い
る
と
こ
ろ
な
ど
も
あ
り
、

そ
れ
ぞ
れ
の
特
徴
が
あ
り
ま
す
。 

 
 

身体条件 要介護１以上 年齢条件 65歳以上 

運営主体 社会福祉法人、地方公共団体 

サービス内容 介護、日常生活上の世話、機能訓練、健康管理など 

介護保険 施設サービス（介護老人福祉施設） 

情報収集先 地方公共団体の福祉課、WAM-NET 

費用（概算） 約 5万円～15万円 

費用に含むもの 居住費、食費、介護保険自己負担分 

メリット 
低価格で生活全般にわたって世話が受けられ、重度

まで利用可能。 

デメリット 入居時期が希望通りにいかない 

高
齢
者
向
け
住
ま
い
・
施
設
の
詳
細 



- 89 - 
 

※
非
課
税
世
帯
な
ど
収
入
に
よ
り
費
用
は
異
な
り
ま
す 

老
人
保
健
施
設 

（
介
護
老
人
保
健
施
設
） 

  

老
人
保
健
施
設
（
老
健
）
は
、
特
養
と
混

同
さ
れ
が
ち
で
す
が
、
機
能
や
条
件
は
異
な

り
ま
す
の
で
、
違
い
を
よ
く
理
解
し
て
お
き

ま
し
ょ
う
。 

 

老
健
の
運
営
主
体
は
、
医
療
法
人
、
社
会

福
祉
法
人
、
地
方
公
共
団
体
で
す
。
病
院
を

退
院
後
、
す
ぐ
に
自
宅
に
戻
る
に
は
不
安
の

あ
る
人
や
、
入
院
治
療
す
る
必
要
は
な
い
も

の
の
、
自
宅
で
の
生
活
が
身
体
上
不
安
な
人

が
対
象
の
、
リ
ハ
ビ
リ
が
中
心
の
施
設
で
す
。

病
院
と
自
宅
の
間
の
「
中
間
施
設
」
と
も
言

わ
れ
ま
す
。 

 

特
養
等
と
同
様
に
、
６
５
歳
以
上
で
要
介

護
１
以
上
に
認
定
さ
れ
て
い
る
人
が
利
用
で

き
ま
す
。
入
所
期
間
中
は
、
リ
ハ
ビ
リ
を
中

心
に
介
護
や
生
活
支
援
も
受
け
ら
れ
ま
す
が
、

居
住
空
間
は
４
人
部
屋
な
ど
が
中
心
で
す
。

居
住
費
は
、
多
床
室
や
ユ
ニ
ッ
ト
型
個
室
等

の
居
住
ス
ペ
ー
ス
の
違
い
に
も
よ
っ
て
異
な

り
ま
す
。 

 

ま
た
、
老
健
は
原
則
自
宅
へ
戻
る
こ
と
を

目
指
す
施
設
で
す
の
で
、
長
期
間
の
入
居
は

で
き
ま
せ
ん
。
お
お
よ
そ
３
ヶ
月
〜
半
年
が

目
安
で
、
医
師
が
常
駐
し
て
い
る
こ
と
、
理

学
療
法
士
な
ど
リ
ハ
ビ
リ
の
専
門
ス
タ
ッ
フ

が
い
る
の
が
他
の
介
護
施
設
と
の
大
き
な
違

い
で
す
。 
 

病
院
と
同
じ
敷
地
内
に
あ
る
老
健
も
多
く
、

医
療
と
の
関
係
は
強
化
さ
れ
て
い
ま
す
。 

 

し
か
し
な
が
ら
、
短
期
間
の
入
居
で
あ
る

こ
と
を
考
え
る
と
「
住
み
替
え
」
の
対
象
と

は
な
り
ま
せ
ん
。
心
身
状
態
に
応
じ
て
、
必

要
な
と
き
に
利
用
す
る
施
設
と
考
え
て
お
い

た
ほ
う
が
よ
い
で
し
ょ
う
。

身体条件 要介護１以上 年齢条件 65歳以上 

運営主体 医療法人、社会福祉法人、地方公共団体 

サービス内容 
看護、介護、機能訓練、その他必要な医療、日常生

活上の世話など 

介護保険 施設サービス（介護老人保健施設） 

情報収集先 地方公共団体の福祉課、WAM-NET 

費用（概算） 約 6万～16万円 

費用に含むもの 居住費、食費、介護保険自己負担分 

メリット 機能訓練が手厚い  低価格で利用できる 

デメリット 入居期間は短期間が原則 
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※
非
課
税
世
帯
な
ど
収
入
に
よ
り
費
用
は
異
な
り
ま
す 

介
護
療
養
型
医
療
施
設 

  

介
護
お
よ
び
医
療
的
な
管
理
が
常
時
必
要

で
あ
る
人
の
た
め
の
施
設
（
病
院
）
で
す
。

病
状
が
安
定
し
て
い
る
長
期
療
養
患
者
で
、

カ
テ
ー
テ
ル
の
装
着
な
ど
、
医
療
行
為
が
日

常
的
に
必
要
な
人
が
対
象
で
す
。 

 

特
養
や
老
健
と
同
様
に
、
６
５
歳
以
上
で

要
介
護
１
以
上
で
あ
る
こ
と
が
入
所
条
件
と

な
り
ま
す
。 

 

運
営
主
体
は
、
医
療
法
人
、
国
、
地
方
公

共
団
体
、
社
会
福
祉
法
人
な
ど
で
す
。
居
住

空
間
は
、
介
護
保
険
３
施
設
の
中
で
も
１
人

あ
た
り
の
ス
ペ
ー
ス
が
、
一
番
小
さ
く
な
っ

て
い
ま
す
。
ま
た
、
４
人
部
屋
な
ど
大
部
屋

が
中
心
で
す
。 

 

職
員
配
置
は
、
医
師
（
１
０
０
床
あ
た
り

３
人
）
や
看
護
師
（
６
対
１
）
、
介
護
職
員
（
６

対
１
）
と
な
っ
て
い
る
の
で
医
療
の
専
門
ス

タ
ッ
フ
が
多
い
点
で
は
、
医
療
ケ
ア
を
必
要

と
す
る
人
に
は
適
し
て
い
る
と
言
え
ま
す
。 

 

ち
な
み
に
、
介
護
療
養
型
医
療
施
設
は
、

２
０
１
２
年
ま
で
に
廃
止
の
方
向
で
検
討
さ

れ
て
い
ま
す
。（
医
療
型
の
療
養
病
床
は
２
２

万
床
ま
で
削
減
予
定
） 

       
        

 

  

身体条件 要介護１以上 年齢条件 65歳以上 

運営主体 医療法人、国、地方公共団体、公益法人、医師など 

サービス内容 療養上の管理、看護、医学的管理下の介護など 

介護保険 施設サービス（介護療養型医療施設） 

情報収集先 地方公共団体の福祉課、WAM-NET 

費用（概算） 約 7万円～17万円 （施設ごとに格差が大きい） 

費用に含むもの 居住費、食費、介護保険自己負担分 

メリット 医療・介護に重点がおかれている 

デメリット 居住空間としては狭く「暮らす」には不向き 
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※
非
課
税
世
帯
な
ど
収
入
に
よ
り
費
用
は
異
な
り
ま
す 

ケ
ア
ハ
ウ
ス 

  

ケ
ア
ハ
ウ
ス
は
介
護
保
険
３
施
設
と
異
な

り
、
原
則
身
の
回
り
の
こ
と
が
自
分
で
で
き

る
人
が
対
象
で
す
。「
ケ
ア
」
と
い
う
言
葉
で

介
護
を
連
想
す
る
人
も
多
い
よ
う
で
す
が
、

ケ
ア
ハ
ウ
ス
は
、
低
額
な
費
用
で
基
本
的
な

生
活
サ
ー
ビ
ス
を
受
け
な
が
ら
自
立
し
た
生

活
を
送
る
こ
と
の
で
き
る
住
宅
で
す
。 

 

入
居
条
件
は
、
年
齢
は
６
０
歳
以
上
（
夫

婦
の
場
合
は
い
ず
れ
か
が
６
０
歳
以
上
）
。
居

住
空
間
は
、
単
身
の
場
合
２
１
．
６
㎡
以
上
、

夫
婦
の
場
合
は
、
３
１
．
９
㎡
以
上
と
、
介

護
施
設
と
異
な
り
「
住
ま
い
」
を
意
識
し
た

タ
イ
プ
で
す
。
居
室
に
は
ト
イ
レ
・
洗
面
、

ミ
ニ
キ
ッ
チ
ン
は
必
須
で
、
さ
ら
に
浴
室
な

ど
が
付
い
て
い
る
場
合
も
あ
り
ま
す
。 

 

２
４
時
間
ス
タ
ッ
フ
が
常
駐
し
日
常
の
基

本
的
な
サ
ー
ビ
ス
（
生
活
相
談
、
食
事
サ
ー

ビ
ス
、
入
浴
サ
ー
ビ
ス
、
緊
急
時
対
応
）
が

提
供
さ
れ
ま
す
。 

費
用
は
、
生
活
費
（
食
費
・
冬
季
の
暖
房

費
）
、
事
務
費
（
人
件
費
）
、
管
理
費
（
家
賃

相
当
）
の
合
算
で
国
の
基
準
に
基
づ
い
た
金

額
で
す
。
事
務
費
に
つ
い
て
は
、
年
収
に
応

じ
た
助
成
が
あ
り
、
個
人
負
担
が
軽
減
さ
れ

ま
す
。
水
道
光
熱
費
は
別
途
実
費
が
必
要
と

な
り
ま
す
。
家
賃
の
前
払
い
と
し
て
一
括
支

払
い
方
式
、
併
用
払
い
方
式
、
月
払
い
方
式

が
あ
る
の
で
、
入
居
時
と
月
々
の
費
用
は
確

認
し
て
お
く
こ
と
が
大
切
で
す
。 

 

た
だ
し
、
介
護
が
必
要
に
な
っ
た
場
合
は
、

自
宅
と
同
様
に
居
宅
サ
ー
ビ
ス
を
利
用
す
る

こ
と
に
な
り
ま
す
。
重
度
化
し
た
り
、
認
知

症
に
な
っ
た
場
合
に
は
、
介
護
施
設
へ
の
住

み
替
え
も
検
討
が
必
要
で
し
ょ
う
。 

 

ま
だ
数
は
少
な
い
で
す
が
、
特
定
施
設
の

指
定
を
受
け
た
ケ
ア
ハ
ウ
ス
も
あ
り
ま
す
。

こ
の
場
合
は
、
ケ
ア
ハ
ウ
ス
の
ス
タ
ッ
フ
に

よ
る
介
護
サ
ー
ビ
ス
を
受
け
る
こ
と
が
で
き
、

要
介
護
状
態
に
な
っ
て
も
住
み
続
け
が
可
能

で
す
。 

 

身体条件 
身の回りのことは自分でできるが、独

立して生活するには不安がある人 
年齢条件 60歳以上 

運営主体 社会福祉法人、医療法人、地方公共団体など 

サービス内容 食事や入浴、生活相談、緊急対応など日常の基本的サービス 

介護保険 居宅介護サービス、特定施設入居者生活介護 

情報収集先 地方公共団体の福祉課、WAM-NET 

費用（概算） 約 7万円～18万円 

費用に含むもの 家賃相当、食費、事務費 

メリット ある程度自立して生活できる人が低額で入居できる 

デメリット 介護度が重度化したときに住み替えも検討 
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対象収入による階層区分 

本人からの 

事務費徴収額

（月額） 

生活費 管理費 

1 1,500,000円以下 10,000 円 

2 1,500,001 ～ 1,600,000 円 13,000 円 

3 1,600,001 ～ 1,700,000 円 16,000 円 

4 1,700,001 ～ 1,800,000 円 19,000 円 

5 1,800,001 ～ 1,900,000 円 22,000 円 

6 1,900,001 ～ 2,000,000 円 25,000 円 

7 2,000,001 ～ 2,100,000 円 30,000 円 

8 2,100,001 ～ 2,200,000 円 35,000 円 

9 2,200,001 ～ 2,300,000 円 40,000 円 

10 2,300,001 ～ 2,400,000 円 45,000 円 

11 2,400,001 ～ 2,500,000 円 50,000 円 

12 2,500,001 ～ 2,600,000 円 57,000 円 

13 2,600,001 ～ 2,700,000 円 64,000 円 

14 2,700,001 ～ 2,800,000 円 71,000 円 

15 2,800,001 ～ 2,900,000 円 78,000 円 

16 2,900,001 ～ 3,000,000 円 85,000 円 

17 3,000,001 ～ 3,100,000 円 92,000 円 

18 3,100,001円以上 全額 

44,810

円 

0～ 

99,352円 

ケアハウスの利用料は、食費等の生活費分及び家賃担当の管理費分は全額自己負担となります。 

事務費については、国が定める技術的助言においては、入所者の所得に応じて上の表のとおりです。 

※ケアハウスの事務費は「一般型」「介護型」か、あるいは規模、立地などによっても異なります。 

▼ケアハウスの事務費徴収額 ＜事務費徴収額事例＞ 
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シ
ル
バ
ー
ハ
ウ
ジ
ン
グ 

  

シ
ル
バ
ー
ハ
ウ
ジ
ン
グ
は
、
住
宅
施
策
と

福
祉
施
策
の
連
携
に
よ
り
、
バ
リ
ア
フ
リ
ー

化
や
緊
急
通
報
装
置
の
設
置
な
ど
、
高
齢
者

の
生
活
に
配
慮
し
た
公
営
住
宅
で
す
。 

 

ハ
ー
ド
（
建
物
や
設
備
）
を
安
全
設
計
に

し
て
い
る
だ
け
で
な
く
、
ソ
フ
ト
面
（
サ
ー

ビ
ス
）
で
も
、
考
慮
さ
れ
て
い
ま
す
。
日
中

常
駐
す
る
Ｌ
Ｓ
Ａ
（
ラ
イ
フ
サ
ポ
ー
ト
ア
ド

バ
イ
ザ
ー
＝
生
活
援
助
員
）
が
、
安
否
確
認

や
生
活
相
談
な
ど
を
行
い
ま
す
。 

 

運
営
主
体
は
、
地
方
公
共
団
体
、
Ｕ
Ｒ
都

市
機
構
。
入
居
年
齢
は
単
身
者
の
場
合
６
０

歳
以
上
、
夫
婦
の
場
合
は
い
ず
れ
か
が
６
０

歳
以
上
と
な
り
ま
す
が
、
自
治
体
に
よ
っ
て

は
異
な
る
場
合
も
あ
り
ま
す
（
東
京
都
の
場

合
６
５
歳
以
上
等
）
。 

 

公
営
住
宅
で
す
か
ら
、
収
入
要
件
が
あ
り
、

ま
た
持
家
の
方
は
入
居
で
き
ま
せ
ん
。
費
用

は
、
家
賃
や
管
理
費
な
ど
で
す
が
、
収
入
に

よ
り
家
賃
負
担
が
軽
減
さ
れ
ま
す
。 

 

基
本
的
に
、
元
気
な
高
齢
者
が
自
立
し
て

生
活
す
る
た
め
の
住
宅
で
す
が
、
必
要
に
応

じ
て
Ｌ
Ｓ
Ａ
が
一
時
的
な
家
事
援
助
や
介
護

サ
ー
ビ
ス
の
相
談
な
ど
に
も
応
じ
て
い
ま
す
。

介
護
は
居
宅
サ
ー
ビ
ス
を
契
約
し
て
利
用
す

る
こ
と
に
な
り
ま
す
の
で
、
将
来
介
護
が
重

度
化
し
た
際
は
、
介
護
専
用
施
設
へ
の
住
み

替
え
も
検
討
が
必
要
と
な
っ
て
き
ま
す
。 
 

な
お
、
申
込
時
期
は
自
治
体
等
に
よ
り
異

な
り
ま
す
が
、
抽
選
に
な
る
こ
と
が
多
く
、

特
に
都
市
部
で
人
気
が
高
い
ゆ
え
に
な
か
な

か
当
選
す
る
こ
と
は
難
し
い
よ
う
で
す
。 

 

身体条件 身の回りのことが自立 年齢条件 60歳以上など 

運営主体 地方公共団体、ＵＲ都市機構 

サービス内容 生活相談、安否確認、緊急時の対応など 

介護保険 居宅介護サービスの利用 

情報収集先 地方公共団体の住宅課 

費用（概算） 約 1万円～13万円 （地域・住宅・収入により異なる） 

費用に含むもの 家賃、管理費  

メリット 自立した人が低額で入居できる 

デメリット 抽選が多い／介護度が重度化したときに住み替え検討 
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軽
費
老
人
ホ
ー
ム
（
Ａ
型
・
Ｂ
型
） 

  

家
庭
環
境
や
住
宅
事
情
な
ど
の
理
由
に
よ

り
、
自
宅
で
の
生
活
が
難
し
い
高
齢
者
が
入

居
対
象
と
な
っ
て
い
ま
す
。
軽
費
老
人
ホ
ー

ム
に
は
、
食
事
サ
ー
ビ
ス
の
つ
い
て
い
る
Ａ

型
と
自
炊
タ
イ
プ
の
Ｂ
型
が
あ
り
ま
す
。 

 

入
居
要
件
は
、
６
０
歳
以
上
（
夫
婦
の
場

合
い
ず
れ
か
が
６
０
歳
以
上
）
で
、
Ａ
型
は

月
収
が
お
お
よ
そ
３
５
万
円
以
下
、
Ｂ
型
は

自
炊
が
で
き
る
程
度
の
健
康
状
態
が
維
持
で

き
て
い
る
人
で
す
。
前
述
の
ケ
ア
ハ
ウ
ス
は
、

軽
費
老
人
ホ
ー
ム
の
一
種
で
す
。 

 

サ
ー
ビ
ス
内
容
は
、
日
常
生
活
の
相
談
や

ア
ド
バ
イ
ス
、
一
時
的
な
世
話
な
ど
で
す
。 

 

運
営
主
体
は
、
社
会
福
祉
法
人
や
地
方
公

共
団
体
で
、
費
用
も
低
額
で
す
。
収
入
に
よ

り
利
用
額
が
異
な
り
ま
す
が
、
食
事
の
つ
い

て
い
る
Ａ
型
で
約
６
万
円
か
ら
、
食
事
の
な

い
Ｂ
型
で
約
５
千
円
か
ら
、
と
な
っ
て
い
ま 

 

す
（
地
域
な
ど
に
よ
り
異
な
り
ま
す
）。 

い
ず
れ
も
原
則
個
室
で
す
が
、
Ａ
型
の
場

合
居
室
面
積
は
６
．
６
㎡
以
上
、
Ｂ
型
は
１

６
．
５
㎡
以
上
（
夫
婦
の
場
合
２
４
．
８
㎡

以
上
）
と
ケ
ア
ハ
ウ
ス
に
比
べ
る
と
広
さ
や

設
備
面
で
劣
り
ま
す
。
Ｂ
型
に
は
キ
ッ
チ
ン

が
付
い
て
い
ま
す
が
、
食
事
付
き
の
Ａ
型
に

は
キ
ッ
チ
ン
な
し
の
と
こ
ろ
も
あ
り
ま
す
。

そ
れ
ぞ
れ
共
有
ス
ペ
ー
ス
と
し
て
、
応
接
室

や
集
会
室
、
浴
室
、
ト
イ
レ
、
洗
濯
室
、
な

ど
の
設
備
が
備
わ
っ
て
い
ま
す
。 

 

介
護
が
必
要
に
な
っ
た
場
合
、
居
宅
サ
ー

ビ
ス
を
別
途
契
約
す
る
こ
と
に
な
り
ま
す
が

ケ
ア
ハ
ウ
ス
に
比
べ
職
員
配
置
が
多
い
の
が

特
色
で
す
。
重
度
化
し
た
場
合
は
住
み
替
え

の
検
討
も
必
要
で
す
。
特
定
施
設
の
指
定
を

受
け
て
い
る
軽
費
老
人
ホ
ー
ム
も
あ
り
ま
す
。 

  

身体条件 身の回りのことが自立 年齢条件 60歳以上 

運営主体 地方公共団体、社会福祉法人 

サービス内容 A型は食事提供  生活相談、アドバイス等 

介護保険 居宅介護サービスの利用、特定施設入居者生活介護 

情報収集先 地方公共団体の福祉課、WAM-NET 

費用（概算） A型：約 6万円～14万円、B型：約 0.5万円～4.5万円 

費用に含むもの 生活費、事務費、管理費など （A型は食費も含む） 

メリット 低額で入居できる 

デメリット 施設数はあまり多くない 

※
非
課
税
世
帯
な
ど
収
入
に
よ
り
費
用
は
異
な
り
ま
す 
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高
齢
者
専
用
賃
貸
住
宅 

  

高
齢
者
専
用
賃
貸
住
宅
（
以
下
、
高
専
賃
）

は
、
高
齢
者
の
み
を
賃
借
人
と
す
る
賃
貸
住

宅
で
す
。
高
専
賃
は
、
賃
貸
借
契
約
を
結
ぶ

住
宅
の
み
が
対
象
と
な
り
、
有
料
老
人
ホ
ー

ム
に
多
い
、
い
わ
ゆ
る
利
用
権
契
約
に
よ
る

住
宅
は
登
録
の
対
象
に
な
り
ま
せ
ん
。
居
住

の
権
利
を
保
証
し
た
上
で
、
サ
ー
ビ
ス
の
契

約
を
切
り
離
し
て
い
る
点
が
特
徴
で
す
。 

 

高
齢
者
は
、
民
間
の
賃
貸
住
宅
市
場
で
入

居
を
敬
遠
さ
れ
る
傾
向
が
あ
っ
た
た
め
、
平

成
１
３
年
に
施
行
さ
れ
た
「
高
齢
者
の
居
住

の
安
定
確
保
に
関
す
る
法
律
」
に
お
い
て
、

高
齢
者
の
入
居
を
拒
ま
な
い
賃
貸
住
宅
「
高

齢
者
円
滑
入
居
賃
貸
住
宅
（
高
円
賃
）」
の
登

録
が
始
ま
り
ま
し
た
。
高
専
賃
は
、
高
円
賃

の
中
で
も
、
も
っ
ぱ
ら
高
齢
者
の
み
を
賃
貸

人
と
す
る
住
宅
と
し
て
、
平
成
１
７
年
か
ら

登
録
が
始
ま
っ
た
も
の
で
す
。 

 

事
業
者
は
、
都
道
府
県
知
事
に
登
録
を
し
、

家
賃
や
住
宅
の
広
さ
、
設
備
、
バ
リ
ア
フ
リ

ー
構
造
、
附
帯
サ
ー
ビ
ス
の
有
無
等
と
い
っ

た
一
定
の
情
報
を
開
示
す
る
こ
と
に
な
っ
て

い
ま
す
。
高
専
賃
は
、
賃
貸
借
契
約
を
結
ぶ

住
宅
で
あ
る
こ
と
以
外
は
、
特
に
基
準
や
条

件
等
が
な
く
、
あ
く
ま
で
も
「
情
報
提
供
」

の
仕
組
み
で
す
の
で
、
消
費
者
側
に
、
情
報

を
読
み
込
む
、
比
較･

検
討
す
る
能
力
と
努
力

が
求
め
ら
れ
ま
す
。 

食
事
や
介
護
等
の
サ
ー
ビ
ス
を
提
供
す
る

高
専
賃
も
増
え
て
い
ま
す
。
住
戸
面
積
等
の

一
定
の
条
件
を
満
た
し
た
高
専
賃
（
適
合
高

専
賃
）
は
、
介
護
保
険
の
特
定
施
設
の
指
定

を
受
け
る
こ
と
が
で
き
、
介
護
付
き
の
住
ま

い
と
し
て
長
く
住
み
続
け
る
こ
と
も
可
能
で

す
。
平
成
１
９
年
か
ら
は
医
療
法
人
も
高
専

賃
の
経
営
が
可
能
に
な
り
、
多
様
な
事
業
主

体
に
よ
っ
て
多
様
な
高
専
賃
が
供
給
さ
れ
は

じ
め
て
い
ま
す
。 

 

   

身体条件 ― 年齢条件 高齢者 

運営主体 制限なし 

サービス内容 住宅による 

介護保険 居宅介護サービスの利用、特定施設入居者生活介護 

情報収集先 
都道府県の指定登録機関（住宅部局）、高齢者住宅財団

の HP（ http://www.senpis-koujuuzai.jp/special/） 

費用（概算） 約 7万円～20万円 

費用に含むもの 家賃、管理費 

メリット 
居住の権利が保証されている。住宅とサービスの契約を

分けているため、費用の内訳等がわかりやすい 

デメリット 
物件ごとに、居住空間やサービスの質は様々。重度化す

れば介護施設への住み替えが必要な場合が多い。 



- 96 - 
 

高
齢
者
向
け
優
良
賃
貸
住
宅 

  

高
齢
者
向
け
優
良
賃
貸
住
宅
（
以
下
、
高

優
賃
）
は
、
バ
リ
ア
フ
リ
ー
等
の
一
定
の
条

件
を
満
た
し
、
都
道
府
県
知
事
の
認
定
を
受

け
た
賃
貸
住
宅
で
す
。
住
戸
面
積
は
２
５
㎡

以
上
、
台
所
・
収
納
設
備
、
浴
室
等
を
備
え
、

緊
急
通
報
装
置
を
設
置
す
る
な
ど
、
住
ま
い

と
し
て
の
質
を
満
た
し
、
高
齢
者
の
安
全
な

生
活
に
配
慮
さ
れ
た
住
宅
で
す
。 

 

高
優
賃
で
は
、
認
定
す
る
地
方
公
共
団
体

に
も
よ
り
ま
す
が
、
家
賃
の
一
部
補
助
が
つ

く
場
合
が
あ
り
ま
す
（
期
間
は
限
定
）。 

 

高
優
賃
の
運
営
主
体
は
、
Ｕ
Ｒ
都
市
機
構
、

地
方
住
宅
供
給
公
社
、
民
間
事
業
者
な
ど
で

す
。 

 

ソ
フ
ト
面
で
の
サ
ー
ビ
ス
は
、
そ
の
住
宅

に
よ
り
異
な
り
、
緊
急
通
報
装
置
を
つ
け
た

だ
け
の
ス
タ
ッ
フ
が
常
駐
し
な
い
タ
イ
プ
の

も
の
か
ら
、
デ
イ
サ
ー
ビ
ス
等
の
サ
ー
ビ
ス

事
業
所
を
併
設
し
た
り
、
食
事
や
介
護
サ
ー

ビ
ス
を
提
供
す
る
住
宅
、
ま
た
市
町
村
か
ら

Ｌ
Ｓ
Ａ
が
派
遣
さ
れ
て
い
る
住
宅
も
あ
り
ま

す
。
一
部
、
介
護
保
険
の
特
定
施
設
の
指
定

を
受
け
て
い
る
住
宅
も
あ
り
、
施
設
並
み
の

サ
ー
ビ
ス
を
提
供
す
る
高
優
賃
も
あ
り
ま
す
。

た
だ
、
多
く
の
場
合
は
、
認
知
症
や
常
時
介

護
が
必
要
に
な
れ
ば
、
住
み
続
け
は
困
難
に

な
り
、
再
度
の
住
替
え
が
必
要
に
な
り
ま
す
。 
 

入
居
条
件
は
、
各
住
宅
で
異
な
り
ま
す
が
、

お
お
む
ね
６
０
歳
以
上
（
夫
婦
の
場
合
は
い

ず
れ
か
が
６
０
歳
以
上
な
ど
）
で
す
。 

 
高
優
賃
・
及
び
前
ペ
ー
ジ
の
高
専
賃
の
中

に
は
、
終
身
建
物
賃
貸
借
契
約
の
認
可
を
受
け

た
物
件
も
あ
り
ま
す
。 

 

終
身
建
物
賃
貸
借
契
約
と
は
、
居
住
者
が

亡
く
な
る
ま
で
の
終
身
に
わ
た
っ
て
住
み
続

け
が
可
能
と
な
る
契
約
形
態
で
、
途
中
退
去

の
心
配
が
な
く
、
更
新
も
必
要
な
く
な
る
の

で
、
礼
金
や
更
新
料
も
不
要
と
い
う
メ
リ
ッ

ト
が
あ
り
ま
す
。
な
お
、
借
家
権
は
相
続
さ

れ
ま
せ
ん
。 

 

身体条件 自立（一部、要介護対応） 年齢条件 60歳以上など 

運営主体 地方公共団体、地方住宅供給公社、民間事業者、ＵＲ都市機構など 

サービス内容 住宅による 

介護保険 居宅介護サービスの利用、特定施設入居者生活介護 

情報収集先 地方公共団体の住宅課、高齢者住宅財団、ＵＲ都市機構 

費用（概算） 約 5万円～13万円（所得に応じて補助あり） 

費用に含むもの 家賃、管理費、（緊急通報システム）など 

メリット 一定の質を満たした居住空間、家賃補助を受けられる場合がある 

デメリット 認知症や常時介護が必要になれば、介護施設への住み替え検討 
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有
料
老
人
ホ
ー
ム 

  

食
事
や
生
活
サ
ー
ビ
ス
を
提
供
し
２
４
時

間
ス
タ
ッ
フ
が
常
駐
す
る
高
齢
者
の
た
め
の

住
ま
い
で
、
様
々
な
類
型
や
権
利
形
態
が
あ

り
ま
す
。
類
型
に
か
か
わ
ら
ず
、
大
き
く
分

け
て
、
介
護
が
必
要
に
な
っ
て
か
ら
入
居
す

る
タ
イ
プ
、
元
気
な
う
ち
に
入
居
す
る
タ
イ

プ
が
あ
り
、
い
ず
れ
も
特
別
な
ケ
ー
ス
を
除

き
、
介
護
度
が
重
く
な
っ
て
も
、
住
み
続
け

が
で
き
る
契
約
を
結
ん
で
い
る
の
が
、
大
き

な
特
徴
と
言
え
ま
す
。 

一
般
的
に
介
護
型
と
言
わ
れ
て
い
る
も
の

の
多
く
は
、
自
立
、
要
支
援
、
要
介
護
者
い

ず
れ
の
人
で
も
入
居
が
可
能
な
施
設
が
多
く

見
ら
れ
ま
す
が
、
実
際
に
は
入
居
者
の
大
半

が
要
介
護
認
定
者
で
占
め
ら
れ
て
い
ま
す
。 

入
居
時
自
立
型
に
は
、
自
立
者
向
け
の
住

居
と
、
要
介
護
者
向
け
の
住
居
が
併
設
し
た

タ
イ
プ
も
あ
り
、
夫
婦
で
身
体
的
要
件
が
違

う
場
合
に
は
、
そ
れ
ぞ
れ
別
々
に
住
居
契
約

を
す
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。 

 

類
型
に
は
、
健
康
型
・
住
宅
型
・
介
護
付

と
あ
り
ま
す
。
介
護
付
と
表
記
で
き
る
の
は
、

特
定
施
設
の
事
業
所
指
定
を
受
け
て
い
る
と

こ
ろ
だ
け
で
す
。 

 

居
住
の
権
利
形
態
も
「
利
用
権
方
式
」
が

多
い
の
で
す
が
、
他
に
建
物
賃
貸
借
方
式
や

終
身
建
物
賃
貸
借
方
式
な
ど
が
あ
り
ま
す
。 

有
料
老
人
ホ
ー
ム
の
数
は
、
２
０
０
７
年

に
は
、
全
国
で
３
０
０
０
件
に
迫
り
、
介
護

保
険
ス
タ
ー
ト
以
来
大
変
増
加
し
ま
し
た
。

そ
の
分
、
ト
ラ
ブ
ル
も
増
え
て
い
ま
す
。
事

前
に
充
分
サ
ー
ビ
ス
内
容
や
契
約
内
容
を
確

認
し
て
お
く
こ
と
が
大
切
で
す
。
有
料
老
人

ホ
ー
ム
の
場
合
、
設
備
や
サ
ー
ビ
ス
の
詳
細

を
記
載
し
た
「
重
要
事
項
説
明
書
」
の
交
付

が
義
務
付
け
ら
れ
て
い
ま
す
。
必
ず
入
手
し

て
、
隅
々
ま
で
目
を
通
し
、
疑
問
点
は
確
認

し
て
下
さ
い
。
（

１
０
３
ペ
ー
ジ
） 

ま
た
、
見
学
や
体
験
入
居
で
、
現
地
に
出

向
い
て
自
分
に
合
う
か
ど
う
か
見
て
お
く
こ

と
も
大
切
で
す
。 

身体条件 自立～要介護 身体条件 60歳／65歳以上など 

運営主体 民間事業者、社会福祉法人、医療法人など 

サービス内容 
生活支援サービス、食事、介護、健康管理、レクリエーシ

ョンなど 

介護保険 居宅介護サービスの利用、特定施設入居者生活介護 

情報収集先 
地方公共団体の福祉課、WAM-NET、（社）有料老人ホーム協

会 

費用（概算） 月額約 15万円～30万円など（入居一時金が必要な場合も） 

費用に含むもの 家賃相当、管理費、食費、（介護保険１割負担）など 

メリット 空間・サービス等さまざまであり、選択肢が広い 

デメリット ホームにより費用負担やサービスの質に差がある 
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介護保険サービス

権利形態 法的根拠

選択方式
一時金方式、月払い方式、併用方式のいずれ

かを、利用者が選べる方式。

終身建物賃貸借方式

建物賃貸借契約の特別な類型で、都道府
県知事から認可を受けたもの。入居者の

死亡をもって契約が終了する。更新料が
不要な点も特徴。

高齢者の居住の安定

確保に関する法律

利用料の支払い方式

一時金方式
生涯にわたって利用する家賃相当額等の全額
または一部を入居時に一括して支払う方式。

月払い方式
家賃相当額等を月払いで支払う方式である
が、入居時に保証金、敷金を設定している

ケースもある。

併用方式
一時金支払いと月払いの両方を併用する支払
い方法。

利用権方式

建物賃貸借契約及び終身建物賃貸借契約
以外の契約形態で、居住部分と介護や生
活支援等のサービス部分の契約が一体と

なっているもの。有料老人ホーム特有の
契約方式で、本人の退去をもって、契約

が終了する。

-

建物賃貸借方式

賃貸住宅における居住の契約形態であ
り、居住部分と介護等のサービス部分の

契約が切り離される。借家人の権利が極
めて強い契約方式。

借地借家法

健康型

有料老人ホーム
-

食事などのサービスがついた有料老人ホー

ム。原則介護が必要になった場合、契約解除
となる。

概要

有料老人ホームの類型

権利形態

利用料の支払い方式

概要

介護付
有料老人ホーム

特定施設

入居者生活介護
（一般型／外部
サービス利用型）

介護等のサービスがついた有料老人ホーム

で、介護が必要になっても、ホームが提供す
る特定施設入居者生活介護を利用しながら居
住継続できる。一般型の場合は、ホームの職

員がケアプランを作成し、介護サービスを提
供する。外部サービス利用型の場合は、ホー

ム職員が安否確認やケアプラン作成をし、介
護サービスは委託先の介護サービス事業所が
提供する。

住宅型
有料老人ホーム

居宅介護
サービス

生活支援サービスがついた有料老人ホーム。

介護が必要になった場合は、入居者自身が、
地域の居宅サービスを選択、契約をして利用
する。
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（
注
２
１
） 

住
所
地
特
例 

認
知
症
高
齢
者
グ
ル
ー
プ
ホ
ー
ム 

 
認
知
症
の
症
状
を
も
つ
高
齢
者
が
、
家
庭

的
な
環
境
の
中
で
、
職
員
の
サ
ポ
ー
ト
を
受

け
な
が
ら
生
活
を
送
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

他
の
介
護
施
設
と
の
大
き
な
違
い
は
、
個
々

の
生
活
能
力
に
応
じ
て
役
割
を
持
ち
、
食
事

の
支
度
や
掃
除
な
ど
、「
出
来
る
こ
と
は
自
分

で
し
な
が
ら
生
活
す
る
」
こ
と
が
基
本
に
な

っ
て
い
ま
す
。 

入
居
要
件
は
、
６
５
歳
以
上
、
要
支
援
２
以

上
で
、
軽
度
〜
中
度
の
認
知
症
が
あ
り
、
共

同
生
活
が
可
能
な
人
で
す
。 

地
域
密
着
型
サ
ー
ビ
ス
な
の
で
、
原
則
グ

ル
ー
プ
ホ
ー
ム
の
所
在
地
（
市
町
村
）
の
住

民
が
入
居
対
象
と
な
り
ま
す
。
住
所
地
特
例

（
注
２
１
）
は
使
え
ま
せ
ん
。 

居
室
は
原
則
個
室
で
、
浴
室
や
食
堂
、
台

所
、
リ
ビ
ン
グ
な
ど
が
あ
り
ま
す
。 

９
人
ま
で
を
１
ユ
ニ
ッ
ト
と
し
て
、
共
同
生

活
を
行
い
ま
す
。
積
極
的
に
外
出
を
し
て
社

会
と
の
交
わ
り
を
持
つ
と
こ
ろ
や
、
地
域
住

民
と
協
力
を
し
な
が
ら
運
営
し
て
い
る
ケ
ー

ス
な
ど
、
グ
ル
ー
プ
ホ
ー
ム
ご
と
に
特
徴
も

異
な
り
ま
す
。 

介
護
度
が
重
度
化
し
た
と
き
や
、
終
末
期

の
対
応
は
、
ホ
ー
ム
に
よ
り
異
な
り
ま
す
の

で
、
入
居
前
に
確
認
し
て
お
い
た
ほ
う
が
よ

い
で
し
ょ
う
。 
 

  
 

   

身体条件 要支援２以上 年齢条件 65歳以上 

運営主体 社会福祉法人、医療法人、民間事業者、NPO、など 

サービス内容 生活サービス、食事、介護、レクリエーションなど 

介護保険 認知症対応型共同生活介護 

情報収集先 
地方公共団体の福祉課、WAM-NET、認知症高齢者グループ 

ホーム協会 

費用（概算） 月額約 12万円～18万円など（入居一時金が必要な場合も） 

費用に含むもの 家賃相当、管理費、食費、介護保険自己負担分など 

メリット 
個人の自発的な暮らしを重視し、家庭的な雰囲気の中で認

知症の進行を遅らせるような支援がなされる 

デメリット 介護が重度化した場合には退去が必要の場合もある 

社
会
保
険
制
度
に
お
い
て
、
被
保
険
者
が
住
所

地
以
外
の
施
設
等
に
入
所
し
た
場
合
、
住
所
を
移

す
前
の
市
区
町
村
が
引
き
続
き
保
険
者
と
な
る
特

例
措
置
で
あ
る
。
介
護
付
有
料
老
人
ホ
ー
ム
、
適

合
高
齢
者
専
用
賃
貸
住
宅
で
住
所
地
特
例
を
使
う

こ
と
が
で
き
る 
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※公正取引委員会の公表内容から抜粋・省略して記載 

■
事
前
に
資
料
を
集
め
て
し
っ
か
り
検
討 

 

高
齢
者
向
け
住
ま
い
を
探
す
と
き
、
若
い

世
代
が
住
宅
を
選
ぶ
感
覚
と
は
違
う
視
点
か

ら
の
検
討
が
必
要
で
す
。 

 

い
つ
ま
で
住
み
続
け
が
可
能
な
の
か
、
ど

の
よ
う
な
サ
ー
ビ
ス
が
付
い
て
い
る
住
ま
い

か
、
ど
ん
な
費
用
が
か
か
る
の
か
に
よ
り
、

確
認
内
容
は
異
な
り
ま
す
が
、
少
な
く
と
も

「
高
齢
者
向
け
」
で
あ
る
限
り
、
な
ん
ら
か

の
付
加
価
値
が
付
い
て
い
る
こ
と
が
多
い
は

ず
で
す
。 

 

そ
の
内
容
を
確
認
す
る
た
め
に
は
、
ま
ず

パ
ン
フ
レ
ッ
ト
や
契
約
内
容
を
記
載
し
た
資

料
な
ど
を
入
手
し
ま
す
。
注
意
し
た
い
の
は
、

昨
今
パ
ン
フ
レ
ッ
ト
の
内
容
が
実
態
と
合
っ

て
い
な
い
ケ
ー
ス
が
散
見
さ
れ
る
点
で
す
。

有
料
老
人
ホ
ー
ム
の
場
合
は
、
広
告
に
つ
い

て
の
表
示
が
厳
し
く
規
制
さ
れ
て
い
ま
す
。

し
か
し
な
が
ら
、「
パ
ン
フ
レ
ッ
ト
に
掲
載
さ

れ
て
い
た
内
容
と
実
際
が
異
な
っ
て
い
る
」

と
い
っ
た
ク
レ
ー
ム
が
後
を
絶
ち
ま
せ
ん
。

偽
り
の
内
容
を
記
載
し
て
い
る
の
は
（
も
し

く
は
、
当
初
は
そ
の
予
定
だ
っ
た
の
が
そ
ぐ

わ
な
く
な
っ
て
い
る
）、
事
業
者
に
非
が
あ
り

ま
す
が
、
利
用
者
と
し
て
は
、
そ
の
よ
う
な

ト
ラ
ブ
ル
を
回
避
す
る
た
め
に
、
念
を
入
れ

て
確
認
を
し
た
い
も
の
で
す
。 

 
■
優
良
誤
認
（
景
品
表
示
法
） 

公
正
取
引
委
員
会
は
、
有
料
老
人
ホ
ー
ム

等
の
案
内
表
示
調
査
を
行
い
、
不
当
な
表
示

（
優
良
誤
認
）
を
公
表
し
て
い
ま
す
。 

（
１
） 

実
際
の
も
の
よ
り
も
著
し
く
優
良
で

あ
る
と
示
す
も
の 

（
２
） 

事
実
に
相
違
し
て
競
争
関
係
に
あ
る

事
業
者
に
係
る
も
の
よ
り
も
著
し
く

優
良
で
あ
る
と
示
す
も
の 

こ
れ
ら
は
、
不
当
に
顧
客
を
勧
誘
し
て
、

公
正
な
競
争
を
阻
害
す
る
恐
れ
が
あ
る
と
し

て
禁
止
さ
れ
て
い
る
の
で
す
。
過
去
に
は
別

表
の
よ
う
な
例
が
多
く
み
ら
れ
ま
す
。 

  

契
約
資
料
な
ど
の
内
容
は
し
っ
か
り
確
認
！ 

２４個間看護師常駐など、医療面での安心を打ち出しながら、

夜間は配置されていなかったり、中には全く配置されていない

提携医療機関での受診・通院と表示しながら協力内容について

は明瞭に表記されていない

建物の所有
土地・建物は事業者の所有ではない（賃貸等）のに、そのことを

明瞭に記載していない

全室個室と打ち出しながら、実際は大部屋の介護室もある

全室南向きと表記しながら、実際はそのようなことはない

介護一時金により個別の介護サービスを付加して提供するよ

うな表示ながら、事実とはいえない

一般室から介護室に移る場合、費用の負担がないように表示

しながら、一部の介護室は上乗せ料金を徴収している

医療サービス

居室の概要

費用
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■
パ
ン
フ
レ
ッ
ト
だ
け
で
は 

 
   
   
 

実
態
は
わ
か
ら
な
い 

 
前
述
の
よ
う
に
、
パ
ン
フ
レ
ッ
ト
等
の
資

料
が
、
必
ず
し
も
正
確
と
は
限
り
ま
せ
ん
。 

資
料
を
作
成
し
た
と
き
か
ら
時
間
が
経
過
す

れ
ば
、
内
容
も
変
化
し
て
い
る
可
能
性
が
あ

り
ま
す
。
健
康
や
命
に
係
わ
る
重
要
な
項
目

は
も
ち
ろ
ん
の
こ
と
、
自
分
に
と
っ
て
重
要

だ
と
思
わ
れ
る
項
目
に
つ
い
て
は
、
パ
ン
フ

レ
ッ
ト
だ
け
で
な
く
、
実
際
の
現
場
で
現
在

の
状
況
を
確
認
す
る
こ
と
が
大
切
で
す
。 

 

平
成
１
７
年
に
実
施
さ
れ
た
「
有
料
老
人

ホ
ー
ム
の
表
示
・
広
告
に
関
す
る
調
査
」（
東

京
都
生
活
文
化
局
）
に
よ
る
と
、
介
護
職
員

や
医
療
機
関
と
の
関
係
に
関
す
る
表
示
の
優

良
誤
認
が
非
常
に
多
く
な
っ
て
い
ま
す
。
要

す
る
に
、
こ
の
部
分
は
特
に
注
意
し
て
お
く

必
要
が
あ
る
と
も
と
れ
ま
す
。 

   

                 
   

  
有料老人ホーム等に 
関する不当な表示 

「不当な表示」になる場合・例など 

土地または 
建物について 

当該老人ホーム等が所有していない場合は、そのことを明瞭に表示していない

場合 
終身介護について 入居者の状態によっては当該老人ホーム等で終身にわたって居住し、介護サー

ビスの提供を受けられない場合があるにも関わらず、その事を明瞭に表示して

いない場合 
医療機関との 
協力関係について 

当該協力の内容（医療機関の名称、診療科目の名称を含む）について、そのこ

とを明瞭に表示していない場合 
介護職員等について 当該老人ホームなどの介護職員の数について、そのことを明瞭に表示していな

い場合 
１．常勤換算方法による介護職員等の数 
２．介護職員が要介護者等以外の入居者に対し食事の提供その他日常生活上必

要なサービスを提供する場合、要介護者等に介護サービスを提供する常勤

換算法による介護職員等の数 
３．夜間における最少の介護職員の数 

介護に関する資格を有す

る介護職員等について 
介護職員などの数が常勤または非常勤の別ごとに明瞭に記載されていない場合 

管理費等について 管理費、利用料など当該老人ホーム等が入居者から支払いを受ける費用につい

て、当該費用の内訳を明瞭に表示していない場合 

※平成17年 7月 東京都生活文化局調査 
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有
料
老
人
ホ
ー
ム
や
高
齢
者
住
宅
へ
の
住

み
替
え
を
決
め
る
際
は
、
通
常
の
住
宅
を
選

ぶ
と
き
以
上
に
充
分
に
契
約
内
容
を
確
認
し

て
お
く
こ
と
が
大
切
で
す
。
そ
の
た
め
に
は
、 

 

・
必
要
な
書
類
を
入
手
し
て
そ
ろ
え
る 

 

・
口
頭
で
も
充
分
な
説
明
を
受
け
る 

こ
と
を
徹
底
し
ま
し
ょ
う
。
２
０
０
６
年
３

月
に
国
民
生
活
セ
ン
タ
ー
が
行
っ
た
調
査

『
有
料
老
人
ホ
ー
ム
を
め
ぐ
る
消
費
者
問
題

に
関
す
る
調
査
研
究
』
に
よ
る
と
、「
重
要
事

項
説
明
書
」
を
渡
す
の
は
「
入
居
契
約
を
す

る
際
に
」
が
最
も
多
く
な
っ
て
い
ま
す
（
下

記
グ
ラ
フ
参
照
）。 

 

「
重
要
事
項
説
明
書
」
の
交
付
は
、
老
人

福
祉
法
で
義
務
付
け
ら
れ
て
い
ま
す
の
で
パ

ン
フ
レ
ッ
ト
な
ど
と
一
緒
に
早
め
に
入
手
し

て
く
だ
さ
い
。(

有
料
老
人
ホ
ー
ム
の
場
合
）
。 

   

             
 

   
   

  
 

ま
た
、
高
専
賃
や
高
優
賃
等
の
場
合
も
、

賃
貸
借
契
約
書
や
サ
ー
ビ
ス
契
約
書
、
住
宅

の
管
理
規
定
な
ど
は
、
入
居
を
決
め
る
前
に

じ
っ
く
り
内
容
を
確
認
す
べ
き
資
料
で
す
。 

 

先
の
「
ト
ラ
ブ
ル
事
例
」
に
も
あ
っ
た
よ

う
に
、
事
業
者
は
入
居
前
に
不
利
な
情
報
は
、

な
か
な
か
話
し
て
は
く
れ
ま
せ
ん
。
少
し
で

も
良
い
よ
う
に
説
明
す
る
こ
と
が
ほ
と
ん
ど

で
す
。
事
実
確
認
は
も
ち
ろ
ん
で
す
が
、
契

約
書
の
中
身
に
疑
問
点
が
な
い
か
な
ど
、
自

分
で
確
認
す
る
と
同
時
に
、
家
族
に
確
認
し

て
も
ら
っ
た
り
、
不
安
が
あ
る
と
き
は
専
門

家
に
み
て
も
ら
っ
た
り
す
る
と
よ
い
で
し
ょ

う
。 

契
約
前
に
入
手
・
確
認
し
て
お
き
た
い
こ
と 

入居の申込前に重要事項説明書を見せるか（複数回答） 
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■
自
治
体
の
指
導
指
針
な
ど
を
参
考
に 

 
有
料
老
人
ホ
ー
ム
の
場
合
、
各
都
道
府
県

が
「
有
料
老
人
ホ
ー
ム
設
置
運
営
指
導
指
針
」

を
作
成
し
て
お
り
、
運
営
に
関
す
る
基
準
が

細
か
く
記
載
さ
れ
て
い
ま
す
。 

 

設
備
や
サ
ー
ビ
ス
面
は
も
ち
ろ
ん
、
職
員

の
配
置
や
教
育
、
利
用
料
、
事
業
収
支
、
情

報
開
示
な
ど
、
事
業
を
行
う
に
あ
た
り
満
た

す
べ
き
基
準
が
わ
か
り
ま
す
。 

 

た
と
え
ば
、「
情
報
開
示
」
と
い
う
項
目
で

は
、
前
述
の
資
料
を
公
開
し
求
め
に
応
じ
て

交
付
す
る
こ
と
、
と
書
か
れ
て
い
ま
す
。 

 

さ
ら
に
、
ホ
ー
ム
の
事
業
収
支
を
あ
ら
わ

す
財
務
諸
表
に
つ
い
て
も
、
求
め
に
応
じ
て

閲
覧
に
供
す
る
こ
と
、
と
な
っ
て
い
ま
す
。 

 

こ
の
「
有
料
老
人
ホ
ー
ム
設
置
運
営
指
導

指
針
」
は
、
ほ
と
ん
ど
の
都
道
府
県
で
、
ホ

ー
ム
ペ
ー
ジ
で
閲
覧
で
き
る
よ
う
に
な
っ
て

い
ま
す
。
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
が
見
ら
れ
な
い
人

は
、
自
治
体
の
窓
口
で
請
求
し
て
み
る
と
よ

い
で
し
ょ
う
。 

 

介
護
サ
ー

ビ
ス
等
が
つ

い
て
い
る
住

宅
で
も
、
こ

の
よ
う
な
基

準
も
ひ
と
つ

の
参
考
に
な
る
と
思
い
ま
す
。
提
供
さ
れ
る

サ
ー
ビ
ス
の
品
質
や
料
金
体
系
に
疑
問
が
な

い
か
、
下
記
の
記
載
項
目
な
ど
に
つ
い
て
、

そ
れ
ぞ
れ
の
住
宅
を
比
較
し
て
み
る
と
、
違

い
が
わ
か
っ
て
く
る
で
し
ょ
う
。 

 
■
揃
え
た
い
資
料 

《
有
料
老
人
ホ
ー
ム
》 

 
 

重
要
事
項
説
明
書
、
入
居
契
約
書
、 

管
理
規
定
、
介
護
サ
ー
ビ
ス
等
の
一
覧 

《
高
齢
者
住
宅
》 

 
 

賃
貸
借
契
約
書
、
基
本
サ
ー
ビ
ス
契
約

書
、
重
要
事
項
説
明
書
な
ど 

 

■
重
要
事
項
説
明
書
と
は 

有
料
老
人
ホ
ー
ム
等
の
場
合
、
重
要
事
項
説

明
書
は
、
契
約
の
内
容
が
具
体
的
に
示
さ
れ

た
も
の
で
、
契
約
書
と
同
等
に
法
的
な
根
拠

を
持
つ
も
の
で
す
。
特
に
費
用
面
（
管
理
費

内
の
サ
ー
ビ
ス
と
有
償
サ
ー
ビ
ス
の
違
い
）
、

介
護
を
受
け
る
場
所
（
介
護
室
に
移
っ
た
場

合
の
自
室
の
権
利
）
、
退
去
条
件
な
ど
は
ト
ラ

ブ
ル
に
な
る
こ
と
が
多
い
の
で
、
念
に
は
念

を
入
れ
て
確
認
し
ま
し
ょ
う
。
ま
た
、
協
力
・

提
携
医
療
機
関
先
と
そ
の
内
容
も
チ
ェ
ッ
ク

が
必
要
で
す
。
重
要
事
項
説
明
書
（
有
料
老

人
ホ
ー
ム
の
場
合
）
に
は
、
次
の
項
目
が
記

載
さ
れ
て
い
ま
す
。 

 

記
載
項
目 

１
．
事
業
主
体
概
要 

２
．
施
設
概
要 

３
．
利
用
料 

４
．
サ
ー
ビ
ス
の
内
容 

５
．
介
護
を
行
う
場
所
等 

６
．
医
療 

７
．
入
居
状
況 

８
．
職
員
体
制 

９
．
入
居
・
退
去
等 
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■
介
護
職
員
の
体
制
は
誤
解
し
が
ち 

 
介
護
保
険
３
施
設
や
、
特
定
施
設
の
指
定

を
受
け
た
有
料
老
人
ホ
ー
ム
等
の
介
護
・
看

護
職
員
の
配
置
は
、
「
３
：
１
」
（
要
介
護
の

入
居
者
３
人
に
１
人
の
介
護
・
看
護
職
員
）

が
基
準
と
な
っ
て
い
ま
す
。
当
然
の
こ
と
な

が
ら
こ
の
割
合
が
小
さ
く
な
る
ほ
ど
利
用
者

に
対
し
て
職
員
の
数
が
増
え
る
こ
と
に
な
り

ま
す
が
、
こ
れ
は
常
時
体
制
で
は
あ
り
ま
せ

ん
。
職
員
は
週
に
４
０
時
間
働
く
人
が
１
人

と
換
算
さ
れ
（
例
え
ば
１
日
８
時
間×
週
５

日
勤
務
な
ど
）
早
出
、
日
勤
、
遅
出
、
夜
勤

な
ど
、
シ
フ
ト
体
制
を
組
み
、
勤
務
し
て
い

る
の
で
、
実
際
は
常
時
３
人
に
１
人
と
い
う

わ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
特
に
夜
間
の
体
制

は
極
端
に
少
な
く
な
り
ま
す
。 

 

■
高
齢
者
向
け
住
ま
い
の 

契
約
形
態
に
つ
い
て 

◇
利
用
権
契
約 
 

有
料
老
人
ホ
ー
ム
に
多
い
契
約
形
態
の
代

表
的
な
も
の
で
す
。
事
業
者
が
提
供
す
る
居

室
や
共
用
設
備
、
サ
ー
ビ
ス
を
利
用
す
る
た

め
の
包
括
的
な
権
利
で
す
。
利
用
権
契
約
は
、

賃
貸
借
契
約
の
よ
う
に
法
的
な
根
拠
が
あ
る

も
の
で
は
な
く
、
事
業
者
の
都
合
で
居
室
の

変
更
を
さ
せ
ら
れ
た
り
、
事
業
者
が
倒
産
し

た
場
合
の
住
み
続
け
の
権
利
が
必
ず
し
も
保

証
さ
れ
て
い
る
も
の
で
は
な
い
こ
と
が
、
デ

メ
リ
ッ
ト
と
し
て
指
摘
さ
れ
て
い
ま
す
。 

 

◇
（
終
身
建
物
）
賃
貸
借
契
約 

 

賃
貸
借
契
約
は
、
さ
き
の
利
用
権
契
約
と

異
な
り
、
借
地
借
家
法
で
定
め
ら
れ
た
居
住

者
に
と
っ
て
強
い
権
利
で
す
。
万
が
一
事
業

者
が
倒
産
し
て
も
、
そ
の
住
宅
に
住
み
続
け

る
権
利
は
保
証
さ
れ
て
い
ま
す
。 

 

ま
た
、
居
住
者
が
亡
く
な
る
ま
で
の
契
約

と
な
る
「
終
身
建
物
賃
貸
借
契
約
」
も
あ
り

ま
す
。
一
定
の
条
件
を
満
た
し
た
事
業
者
が

知
事
の
許
可
を
受
け
て
、
終
身
建
物
賃
貸
借

事
業
を
実
施
し
ま
す
。
契
約
更
新
の
必
要
が

な
く
な
る
の
で
、
礼
金
や
更
新
料
も
不
要
と

い
う
メ
リ
ッ
ト
が
あ
り
ま
す
。
借
家
権
は
相

続
さ
れ
ま
せ
ん
。 

 

■
高
専
賃
の
サ
ー
ビ
ス
は
別
契
約 

 

高
専
賃
で
食
事
や
介
護
な
ど
の
生
活
サ
ー

ビ
ス
が
つ
い
て
い
る
場
合
が
あ
り
ま
す
が
、

原
則
賃
貸
借
契
約
と
サ
ー
ビ
ス
契
約
は
別
契

約
と
な
り
ま
す
。 

 

ど
ん
な
選
択
サ
ー
ビ
ス
が
あ
り
、
そ
の
費

用
や
利
用
方
法
（
契
約
主
体
）
は
ど
う
な
っ

て
い
る
の
か
、
事
前
に
充
分
確
認
を
し
て
お

く
必
要
が
あ
り
ま
す
。 

 

ま
た
、
事
業
者
は
入
居
一
時
金
（
家
賃
の

前
払
い
相
当
）
を
受
け
取
る
場
合
、
保
全
措
置

（
注
２
２
）
を
と
ら
な
く
て
は
い
け
ま
せ
ん
。

有
料
老
人
ホ
ー
ム
に
お
い
て
も
、
２
０
０
６

年
度
以
降
開
設
し
た
ホ
ー
ム
で
は
、
一
時
金

の
保
全
借
置
は
義
務
付
け
ら
れ
て
い
ま
す
。

保
全
措
置
の
状
況
も
確
認
が
必
要
で
す
。 
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■
知
っ
て
お
き
た
い
法
律
や
指
導
内
容 

 

２
０
０
６
年
に
老
人
福
祉
法
が
改
正
さ
れ

ま
し
た
。
特
に
有
料
老
人
ホ
ー
ム
に
つ
い
て

の
第
２
９
条
は
、
利
用
者
保
護
の
観
点
か
ら

い
く
つ
か
大
き
く
改
正
さ
れ
て
い
ま
す
。
中

で
も
特
に
覚
え
て
お
き
た
い
の
は
次
の
２
つ
。 

  

◆
帳
簿
保
存
、
情
報
開
示
の
義
務
化 

  

◆
倒
産
な
ど
の
場
合
に
備
え
た
一
時
金
保

全
措
置
の
義
務
化
（
２
０
０
６
年
４
月

以
降
に
開
設
し
た
ホ
ー
ム
が
対
象
） 

 

 

有
料
老
人
ホ
ー
ム
や
高
齢
者
住
宅
は
、
大

切
な
老
後
の
費
用
を
投
入
す
る
の
で
す
か
ら
、

事
業
の
傾
き
が
あ
る
と
大
変
な
こ
と
に
な
り

ま
す
。
そ
の
点
も
考
慮
さ
れ
、
こ
の
２
つ
が

強
化
さ
れ
て
い
ま
す
。 

 

■
有
料
老
人
ホ
ー
ム
の
ク
ー
リ
ン
グ
オ
フ 

 

さ
ら
に
、
法
律
で
定
め
ら
れ
て
い
な
い
も

の
の
、「
有
料
老
人
ホ
ー
ム
に
お
け
る
９
０
日

以
内
の
ク
ー
リ
ン
グ
オ
フ
制
度
」
が
指
導
さ

れ
て
い
ま
す
。 

 

入
居
後
９
０
日
以
内
に
、
「
ど
う
し
て
も
、

こ
こ
は
自
分
に
合
わ
な
い
」「
急
な
事
情
が
発

生
し
、
住
み
続
け
ら
れ
な
く
な
っ
た
」
と
い

う
こ
と
に
な
れ
ば
、
利
用
期
間
の
実
費
、
原

状
回
復
の
費
用
（
適
切
な
範
囲
）
を
差
し
引

き
、
全
額
返
却
さ
れ
る
と
い
う
も
の
で
す
。

た
だ
し
、
全
ホ
ー
ム
が
応
じ
て
い
る
わ
け
で

は
な
い
の
で
、
事
前
に
確
認
し
ま
し
ょ
う
。

ク
ー
リ
ン
グ
オ
フ
に
積
極
的
に
取
り
組
ん
で

い
る
ホ
ー
ム
は
、
良
心
的
と
も
と
れ
ま
す
。 

   

（
注
２
２
） 

保
全
措
置 

 
事
業
者
が
万
が
一
倒
産
等
に
よ
り
、
預
か
っ
た

一
時
金
を
返
還
で
き
な
い
場
合
に
備
え
て
、
銀
行

や
保
険
事
業
者
と
保
証
保
険
契
約
を
結
ぶ
こ
と
。

保
全
措
置
が
と
ら
れ
る
と
、
預
け
た
一
時
金
の
全

額
も
し
く
は
一
部
の
返
還
が
保
証
さ
れ
る 

（
最
高
５
０
０
万
円
迄
）。 
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住
み
替
え
の
際
に
は
、
多
く
の
確
認
す
る

ポ
イ
ン
ト
が
あ
り
ま
す
が
、
な
か
で
も
気
に

な
る
の
は
「
経
営
は
大
丈
夫
か
」
と
い
う
点

で
す
。
高
額
な
入
居
金
を
支
払
っ
た
の
に
、

倒
産
し
て
し
ま
っ
て
希
望
通
り
の
サ
ー
ビ
ス

が
受
け
ら
れ
な
く
な
っ
た
、
な
ど
と
な
る
と

途
方
に
く
れ
て
し
ま
い
ま
す
。 

 

そ
う
い
っ
た
こ
と
を
避
け
る
確
実
な
方
法

は
あ
り
ま
せ
ん
が
、
経
営
の
状

況
を
数
字
で
み
る
と
き
の
い
く

つ
か
の
ポ
イ
ン
ト
が
あ
り
ま
す
。

た
だ
し
、
こ
れ
も
確
実
で
は
あ
り

ま
せ
ん
の
で
、
あ
く
ま
で
も
そ
の

時
点
で
の
参
考
に
し
て
み
て
く
だ
さ
い
。 

 

■
財
務
諸
表
を
チ
ェ
ッ
ク
し
て
み
よ
う 

前
述
し
て
い
ま
す
が
、
帳
簿
等
の
保
存
や

情
報
開
示
は
、
老
人
福
祉
法
で
義
務
化
さ
れ

て
い
ま
す
。
財
務
諸
表
の
類
は
、
慣
れ
て
い 

な
い
と
わ
か
り
に
く
い
資
料
で
す
が
、
中
で

も
い
く
つ
か
目
安
に
な
る
点
を
解
説
し
て
み

ま
す
。
財
務
諸
表
の
中
で
は
、
次
の
３
つ
が

主
な
も
の
に
な
り
ま
す
。 

 ○
損
益
計
算
書 

 

１
年
間
の
収
入
と
支
出
を
表
し
た
も
の
で

す
。
収
入
か
ら
支
出
を
差
し
引
い
た
あ
と
の

年
間
収
支
が
、
赤
字
か
黒
字
か
が
わ
か
り
ま

す
。
た
だ
し
赤
字
だ
か
ら
即
問
題
が
あ
る
と

は
限
り
ま
せ
ん
。
赤
字
の
理
由
を
確
認
し
ま

し
ょ
う
。 

 

○
貸
借
対
照
表 

 

決
算
時
点
で
の
財
政
状
態
を
表
し
ま
す
。

資
産
や
借
入
金
は
、
ど
ん
な
内
容
の
も
の
が
、

ど
れ
く
ら
い
あ
る
か
、
が
わ
か
り
ま
す
。
資

産
や
負
債
の
バ
ラ
ン
ス
を
見
る
こ
と
か
ら

「
バ
ラ
ン
ス
シ
ー
ト
」
と
も
呼
ば
れ
ま
す
。 

  

企
業
運
営
に
お
い
て
重
要
な
数
値
資
料
で
す
。 

 

で
き
れ
ば
過
去
３
年
位
の
貸
借
対
照
表
を

入
手
し
て
見
比
べ
て
み
る
と
、
資
金
の
調
達

状
況
の
変
化
な
ど
が
わ
か
り
ま
す
。 

 

○
キ
ャ
ッ
シ
ュ
フ
ロ
ー
計
算
書 

 

１
年
間
の
お
金
の
流
れ
が
ど
う
な
っ
て
い

た
か
を
表
し
ま
す
。「
営
業
」「
投
資
」「
財
務
」

の
３
つ
の
項
目
に
分
け
て
１
年
の
初
め
に
ど

れ
く
ら
い
の
お
金
が
あ
っ
て
、
１
年
後
に
ど

れ
だ
け
の
お
金
が
残
っ
て
い
る
か
（
減
っ
て

い
る
か
）
が
わ
か
り
ま
す
。
先
の
損
益
計
算

書
と
併
せ
て
み
る
と
、
黒
字
で
あ
っ
て
も
資

金
が
不
足
し
て
い
る
、
赤
字
で
あ
っ
て
も
資

金
繰
り
が
う
ま
く
い
っ
て
い
る
、
な
ど
判
断

材
料
に
な
り
ま
す
。 

  

〜
事
業
運
営
を
見
る
〜 

ワ
ン
ポ
イ
ン
ト
・
レ
ッ
ス
ン 
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■
貸
借
対
照
表
の
カ
ン
タ
ン
な
見
方 

 
企
業
運
営
に
お
い
て
借
金
は
悪
い
こ
と
で

は
あ
り
ま
せ
ん
。
し
か
し
、
借
り
入
れ
た
資

金
で
き
ち
ん
と
収
益
を
得
ら
れ
て
い
る
か
、

資
金
繰
り
が
う
ま
く
い
っ
て
い
る
か
は
、
と 

て
も
大
切
で
す
。 

    

                 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
  
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

■
入
居
率
を
聞
く 

 

安
定
し
た
収
入
が
あ
る
か
ど
う
か
の
目
安

に
「
入
居
率
」
も
参
考
に
な
り
ま
す
。
開
設

一
年
後
で
８
０
％
程
度
だ
と
比
較
的
安
定
し

て
い
る
と
い
わ
れ
ま
す
（
１
０
０
室
中
８
０

室
が
入
居
済
み
等
）
。 

 

た
だ
し
、
複
数
の
住
宅
を
運
営
し
て
い
る

場
合
に
は
全
体
の
入
居
率
も
確
認
す
る
よ
う

に
し
ま
し
ょ
う
。
ひ
と
つ
だ
け
状
況
が
悪
く

て
も
す
ぐ
に
悪
化
し
ま
せ
ん
し
、
経
費
を
お

さ
え
て
運
営
で
き
て
い
る
と
こ
ろ
も
あ
り
ま

す
。
長
期
間
、
入
居
し
て
い
る
人
が
極
端
に

少
な
い
場
合
は
、
経
営
状
況
を
チ
ェ
ッ
ク
し

て
お
い
た
ほ
う
が
安
心
で
す
。 

賃借対照表（バランスシート）とは・・・・ 

 

流動負債 

5,000,000 円 

 

固定負債 

 

流動資産

3,000,000 円 

 

固定資産 

 

●流動負債とは、１年以

内に返済しないといけ

ない借入金 

●流動資産は、１年以内

に現金化できる資産 

 

よって、流動資産より流

動負債のほうが多い場

合は、資金繰りが厳しい

可能性がある… 必ずしもすべてにあてはまるわけではありませんので目安に… 

1年以内に500万円返済し

なくてはいけないのに、現

金が 300万円しかない… 

再度借入れをするか、営業

が改善して現金が入って

くるか？？？ 
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① 周辺環境の確認をしましょう 

パンフレットなどだけではなかなかチェックできないことを、実際に確認しましょう 

□ 立地環境はどうですか 

（最寄り駅からの距離、坂道の有無、役所・銀行・郵便局・商店・医療機関等との距離） 

 □ 交通の便はどうですか（交通手段と運行頻度、費用等） 

 □ 実際の生活をイメージしながら、周辺環境を確認しましょう（自然、騒音、近隣施設の影響等） 

② 居室は最も長い時間を過す大切なプライベート空間です 

生活スタイルを想像しながら居室をみてみましょう 

□ 居室の日当たりや風通しはどうですか         

□ 生活に支障のない広さ、間取りですか 

 □ 緊急コール設備などの有無、使い勝手はどうですか 

 □ 備え付けの家具や、荷物の持ち込みの制限はどうですか 

 □ 収納スペースの有無や使い勝手はどうですか 

 □ 介護が必要となった場合でも使い易い仕様になっていますか 

③ 生活支援サービス、介護サービスなどの各種サービスがどのように 

提供されているか確認しましょう 

□ サービスメニューと提供場所を確認しましょう 

□ サービス毎の費用（月額費用に含まれるもの、別途負担するもの）の確認をしましょう 

□ クラブ活動や行事の内容と頻度も聞きましょう 

□ 介護サービスが提供されている場合、リハビリにも積極的に取り組まれていますか 

□ 休日や夜間のスタッフ人員配置を確認しましょう 

□ 緊急時の対応方法はどうなっていますか 

④ どのような共用施設があり、 

どのように利用できるか確認しましょう 

□ 高低差や手すりの設置状況を確認しましょう 

 □ 大浴場、食堂等の利用状況を確認しましょう 

 □ 多目的ホール等その他共用施設はどうですか 

 □ 各施設の利用時間や利用料等を確認しましょう 

⑤ 住まいやスタッフの雰囲気 

□建物内の雰囲気は明るいですか 

□臭いなど、気になるところはないですか 

 □入居している方は生き生きされていますか 

 □入居者やスタッフと積極的に話をしてみましょう 

⑥ 食事は実際に味わってみましょう 

  （※食事サービスが提供される場合） 

 □食事はどこで食べられますか 

 □利用時間、メニューや予約方法は分かりますか 

□料理の献立、味、量、値段はどうですか 

□味、量等の個別対応の状況はどうですか 

□イベント食などの有無の確認をしましょう 

⑦ その他の確認事項 

□必要な情報の開示がされていますか 

□運営懇談会の頻度はどのくらいですか 

 □意見箱等の設置がされていますか 

 □地域交流の状況はどうか聞きましょう 

 □協力医療機関の診療科目を確認しましょう 

 □家族や友人の来訪、宿泊は自由ですか 

 □緊急時の避難経路は確保されていますか 

高齢者向け住宅 見学チェックシート 
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周辺の環境も大切 

A 大変良い   B 普通   C ちょっと不満   D わからない 

高齢者向け住宅の成績（比較）表 

色々な住宅を見学したら、それぞれ比較できるように成

績表をつけてみましょう。 

一番成績の良いホームは？ 

その理由はなぜでしょうか？ 

住宅名を記入して比較してみましょう

　交通の利便性

　近隣の環境

　住宅・施設全体の雰囲気

　建物の共有部分の設備や利用しやすさ

　職員の対応や連絡体制

　事業所や責任者の考え方や方針

　趣味やサークル活動など

　専用居室の広さや設備

　緊急時の体制や安全性

　食事サービスがある場合の満足度

　介護や病気の際の対応

　入居している人の様子・雰囲気

　予算：入居一時金（敷金など）

　予算：月額費用（家賃・管理費・食費など）
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相談内容 
情報提供機関及びＷＥＢサイト名 

連絡先等 
概要 

●財団法人高齢者住宅財団 

高齢者居住支援センター 

（ﾌﾘｰﾀﾞｲﾔﾙ）０１２０－６０２－７０８

http://www.koujuuzai.or.jp/ 

事前登録された賃貸住宅について、60歳以上の

借主の家賃債務保証を行う「高齢者家賃債務保

証」制度を実施。月額家賃の 6 ヶ月分相当金額

を限度に滞納家賃を保証する。 

高齢者専用賃貸住宅

に入居したいが保証

人がいない。家賃債

務保証制度を利用し

たい ● 地方公共団体 

（住宅部局もしくは福祉部局） 

保証人が見つからない場合の居住支援制度とし

て、家賃等の金銭的な保証を行う制度を導入し

ている地方公共団体がある。 

（例：横浜市民間住宅あんしん入居事業） 

自分にあった有料老

人ホームを紹介して

もらいたい 

●社団法人全国有料老人ホーム協会 

（入居相談）０３－３５４８－１０７７

http://www.yurokyo.or.jp/ 

協会内に設けられた「入居相談室」では、電話・

手紙・直接訪問による質問・相談に応じている。

各加盟ホームの契約書、財務諸表等の資料の閲

覧もできる。 

自分にあった住宅・

施設を紹介してもら

いたい 

●NPO シニアライフ情報センター 

http://www.senior-life.org/ 

高齢者の住み替え支援を行っているＮＰＯ。会

員制での個別面談では、２時間程度の時間をか

けじっくりと相談に応じてもらえる。 

民間の賃貸住宅を探

している 

●財団法人日本賃貸住宅管理協会 

電話番号 ０３－５２７６－３４４４ 

http://www.jpm.jp/ 

「住み替え支援制度」として住み替えに関する

情報提供や相談を行っている。高齢者の民間賃

貸住宅への入居促進（高齢者入居応援サービス

「シニアステージ」）を図っており、各種高齢者

支援団体の紹介や滞納家賃の債務保証を行って

いる。書面による賃貸住宅のトラブル相談もで

きる。 

●市区町村社会福祉協議会 

社会福祉法人全国社会福祉協議会のホ

ームページで、各市区町村社会福祉協議

会の連絡先等を検索できる。

http://www.shakyo.or.jp/links/ 

index.html 

認知症や知的障害・精神障害などにより判断能

力が不十分な方などを対象とし、地域で自立し

た生活が送れるように援助し、その権利擁護に

資することを目的とする「地域福祉権利擁護事

業」を行う。具体的には、本人との契約に基づ

いて福祉サービスなどの利用援助や日常的な金

銭管理サービス、書類等の預かりサービスとい

った生活支援を行う。実施主体は都道府県社会

福祉協議会で、窓口業務は基幹的な市区町村社

協で行う。 

●地方公共団体（福祉部局）  

●社団法人成年後見ｾﾝﾀｰ・ﾘｰｶﾞﾙｻﾎﾟｰﾄ 

http://www.legal-support.or.jp/ 

成年後見業務等のノウハウを持つ司法書士が、

後見業務はもとより、成年後見制度の啓発活動

を行っている。 

成年後見制度につい

て相談できるところ

を紹介してほしい 

●権利擁護センターぱあとなあ 

（日本社会福祉士会） 

http://www.jacsw.or.jp/contents/ 

kenri/panf.htm 

判断能力にハンディを持つ人たちが、安心して

暮らすことができるように相談から成年後見人

等の受任までの一貫した支援を行っている。 

●法テラス（日本司法支援センター） 

電話番号 ０５７０－０７８３７４

http://www.houterasu.or.jp/ 

法的トラブルに巻き込まれた際に相談すると、

関連する法制度や相談機関などを紹介してくれ

る。法的トラブルかどうか分からない場合でも

相談可。一般の固定電話であれば全国どこから

でも市内通話料金程度（３分８．５円税別）の

負担で利用できる。 

法律的な相談やトラ

ブルになった場合 

●日本弁護士連合会 

http://www.nichibenren.or.jp/ 

日本弁護士連合会のホームページにある「法律

相談・公設事務所ガイド」に法律相談の案内な

どが掲載されている。 

各種相談・支援機関の連絡先 
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相談内容 
情報提供機関及びＷＥＢサイト名 

連絡先等 
概要 

●財団法人住宅リフォーム 

・紛争処理支援センター 
（リフォネット

http://www.chord.or.jp/） 

住宅リフォームに関連し、紛争処理の支援な

ど消費者への支援を行っている第三者機関。

ホームページでは、介護保険での住宅改修に

ついて解説されているほか、住宅に関する相

談窓口が詳細に案内されている。 

●住宅金融支援機構 

ナビダイヤル  

０５７０－０８６０－３５ 
http://www.jhf.go.jp/index.html 

６０歳以上の人を対象とした融資制度（高齢

者向け返済特例制度※別項参照）がある他、

平成１９年度より、住宅のバリアフリー改修

工事を行った場合の所得税・固定資産税の特

例措置（住宅のバリアフリー改修促進税制）

が創設されている。 

現在の住まいのリフ

ォームについて相談

できるところを紹介

してほしい 

 

●財団法人高齢者住宅財団 

 （高齢者居住支援センター） 
 http://www.koujuuzai.or.jp/ 

高齢者円滑入居賃貸住宅の登録住宅を対象

とした家賃債務保証や、高齢者向け返済特例

制度（バリアフリーリフォーム）に基づく融

資の債務保証等を行っている。 

●社団法人全日本不動産協会 
http://www.zennichi.or.jp/ 

不動産に関する法律や税務に関する情報、賃

貸住宅に関する Q＆Aが掲載されている。 

不動産取引に関する

法律相談をしたい 
●社団法人全国宅地建物取引業 

協会連合会 
http://www.zentaku.or.jp/ 

不動産取引の事前相談やトラブル時の相談

ができる無料相談所が都道府県別に設けら

れている。 

●財団法人日本賃貸住宅管理協会 
電話番号 ０３－５２７６－３４４４ 

http://www.jpm.jp/ 

「住み替え支援制度」として住み替えに関す

る情報提供や相談を行っている。民間賃貸住

宅への入居促進を図っており、各種高齢者支

援団体の紹介や滞納家賃の債務保証を行っ

ている。書面による賃貸住宅のトラブル相談

もできる。 

●有限責任中間法人移住・住み替え 

支援機構 
電話番号 ０３－５２１１－０７５７ 

http://www.jt-i.jp/ 

50 歳以上の方を対象にマイホームを終身で

借り上げ転貸する「マイホーム借上げ制度」

を実施。同制度は空き家になっても最低家賃

が保証される。 

自宅を賃貸に出して

住み替えがしたいの

で相談したい 

●地方公共団体（住宅部局） 

持ち家の活用、住み替え先の取得、資金計画

について相談できる。 

（例：福岡県あんしん住み替え情報バンク

http://sumikae-bank.jp/） 
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▼苦情・相談窓口 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

情報提供機関及びＷＥＢサイト名 

連絡先等 
対象となる住宅施設 

●地方公共団体（住宅部局） 高齢者向け優良賃貸住宅、公営住宅等 

●地方公共団体（福祉部局） 福祉施設（特別養護老人ホーム、ケアハウス等） 

●国民健康保険中央会（国保連合会） 

http://www.kokuho.or.jp/ 

介護サービス事業所（特別養護老人ホーム、老健保険施設、

特定施設等） 

●社団法人全国有料老人ホーム協会 

電話（代表）03-3272-3781 

（入居相談）03-3548-1077 

http://www.yurokyo.or.jp/ 

有料老人ホーム 

●財団法人日本賃貸住宅管理協会 

http://www.jpm.jp/ 
一般賃貸住宅 

●国民生活センター（消費生活センター） 

http://www.kokusen.go.jp/ 

商品やサービスなど消費生活全般に関する苦情や問合せな

ど、消費者からの相談を専門の相談員が受付け、公正な立場

で処理にあたっている。国民生活センターのホームページに

各都道府県別の消費生活センターの名称、住所、相談電話番

号が掲載されている 

●法テラス（日本司法支援センター） 

電話番号 ０５７０－０７８３７４

http://www.houterasu.or.jp/ 

法的トラブルに巻き込まれた際に相談すると、関連する法制

度や相談機関などを紹介してくれる。法的トラブルかどうか

分からない場合でも相談可。一般の固定電話であれば全国ど

こからでも市内通話料金程度（３分８．５円税別）の負担で

利用できる 

●日本弁護士連合会

http://www.nichibenren.or.jp/ 

日本弁護士連合会のホームページの「法律相談・公設事務所

ガイド」に法律相談の案内などが掲載されている 
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学
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大
学
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学
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矢
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定
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営
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活
動
法
人
シ
ニ
ア
ラ
イ
フ
情
報
セ
ン
タ
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事
務
局
長 

池
田 

敏
史
子 

さ
い
ご
に 

  

現
在
の
家
に
住
み
続
け
る
の
か
、
あ
る
い

は
、
ど
こ
か
の
時
点
で
高
齢
者
向
け
住
ま
い

や
施
設
に
住
み
替
え
る
の
か
、
あ
な
た
自
身

の
高
齢
期
の
住
ま
い
方
を
イ
メ
ー
ジ
で
き
ま

し
た
で
し
ょ
う
か
。 

高
齢
者
向
け
住
ま
い
の
種
別
は
多
様
で
あ

り
、
高
齢
期
の
暮
ら
し
を
左
右
す
る
介
護
保

険
や
医
療
保
険
、
年
金
等
の
制
度
、
さ
ら
に

経
済
・
社
会
情
勢
も
変
化
し
て
い
き
ま
す
か

ら
、
ど
こ
か
一
つ
の
窓
口
、
誰
か
一
人
の
専

門
家
に
相
談
し
て
も
、
正
確
で
的
を
得
た
回

答
が
返
っ
て
く
る
こ
と
は
ま
ず
な
い
と
思
っ

た
ほ
う
が
無
難
で
す
。 

 

繰
り
返
し
述
べ
て
き
ま
し
た
よ
う
に
、
高

齢
期
の
住
ま
い
方
は
、
そ
の
方
の
生
き
方
や

資
産
状
況
、
形
成
さ
れ
て
き
た
人
間
関
係
等

に
よ
っ
て
導
き
だ
さ
れ
る
も
の
で
あ
り
、
そ

の
方
に
と
っ
て
の
最
適
な
住
ま
い
は
、
ご
本

人
自
身
が
一
番
よ
く
知
っ
て
い
る
と
い
う
こ

と
に
な
る
は
ず
で
す
。 

 

こ
の
ガ
イ
ド
ブ
ッ
ク
を
片
手
に
、
ご
自
身

の
高
齢
期
の
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
を
描
き
な
が
ら
、

あ
な
た
自
身
に
ふ
さ
わ
し
い
住
ま
い
方
ス
ト

ー
リ
ー
を
見
つ
け
出
し
て
い
た
だ
け
れ
ば
幸

い
で
す
。 
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（五十音順） 
 
＜カ行＞ 
介護サービス情報公開制度  -----------35,87 
介護保険制度              ---------------84 
介護療養型医療施設        ---------------90 
軽費老人ホーム（Ａ型・Ｂ型） ------------94 
ケアハウス                -----------38,91 
ケアプラン（介護サービス計画） ---------87 
ケアマネジャー        ---------------87 
高齢者専用賃貸住宅        -----------48,95 
高齢者向け優良賃貸住宅    -----------52,96 
高齢者の居住の安定確保に関する法律 --------52 
＜サ行＞ 
終身建物賃貸借契約        -----96,98,104 
住所地特例                ---------------99 
住宅改修制度          ---------------58 
住宅型有料老人ホーム      ---------------43 
重要事項説明書             ----35,102,103 
小規模多機能サービス      ---------------61 
シルバーハウジング        -----------65,93 
成年後見制度              ---------------73 
相談機関                  ---------------38 
＜タ行＞ 
賃借対照表                -------------106 
地域包括支援センター      ---------------87 
賃貸借契約       -----53,70,98,104 
特別養護老人ホーム        ---------------88 
特定施設入居者生活介護   ---------------86 
＜ナ行＞ 
任意後見制度              -----------39,73 
認知症高齢者グループホーム  ------------99 
＜ハ行＞ 
保証人・身元引受人        ---------------36 
保全措置                  -------------105 
＜マ行＞ 
マイホーム借上げ制度      ---------------36 
＜ヤ行＞ 
家賃債務保証制度          ---------------49 
有料老人ホーム            ---------------97 
優良誤認（景品表示法）    -------------100 
＜ラ行＞ 
リバース・モーゲージ      ---------------35 
利用権契約              ----53,70,98,104 
老人保健施設              ---------------89 
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